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Erhéhung der Zweitwohnungssteuer -Antrag CDU-Stadtratsfraktion vom 19.03.2025-

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss empfiehlt dem Stadtrat / Der Stadtrat beschliefit folgenden Steuersatz
zum 01.01.2026: ,

‘1. unverandert 10 v.H.
2. Erhéhung von 10 v.H. auf 20 v.H.
3. Erhéhung von 10 v.H. auf __ v.H.

§ 5 Satz 1 der Satzung Uber die Erhebung einer Zweitwohnungssteuer in der Stadt Vallendar
'vom 27.09.2018 wird wie folgt geéndert:

Die Steuer betragt jahrlich 10 v.H. (bis 31.12.2025) und ab 01.01.2026 ___ v.H. des
Steuermal3stabs nach § 4. : ‘ :




Problembeschreibung:

Mit beigefligtem Antrag vom 19.03.2025 hat die CDU Stadtratsfraktion Vallendar eine
Erhéhung des Zweitwohnungssteuersatzes von 10 auf 20 % der Nettokaltmiete beantragt.
Es wird auf die Mitteilung des Stadrates vom 01.07.2025 verwiesen.

Zum 01.01.2019 wurde die Zweitwohnungssteuer in der Stadt Vallendar eingefihrt. Ziel der
Einfihrung war damals primar nicht die Erzielung von Steuereinnahmen durch die
Zweitwohnungssteuer, sondern Personen mit einem Zweitwohnsitz dazu zu bewegen, sich
mit Hauptwohnsitz in Vallendar anzumelden bzw. sich bei Neuzuzug direkt mit
Hauptwohnsitz in Vallendar anzumelden (u.a. um mehr Einnahmen durch den kommunalen
Finanzausgleich zu erzielen; Schlisselzuweisungen etc.).

Dies wird auch durch die Entwicklung der Einwohnerzahlen belegt, die deutlich zeigt, dass
durch die Einfihrung zum 01.01.2019 die Zahl der Hauptwohnsitze stetig gestiegen ist. Zu
erwahnen ist jedoch in diesem Zusammnehang auch, dass sich u.a. die Zahl der
Studentinnen und Studenten der Wissenschaftlichen Hochschule fir Unternehmensfiihrung
(WHU) in den letzten Jahren stark erhéht hat, so dass die Zahl der Nebenwohnsitze trotz
Erhéhung der Hauptwohnsitze nicht gesunken ist, sondern teilweise leicht gestiegen ist.

Haupt- Neben-
Stand Gesamt | wohnsitz | wohnsitz

| (HW) (NW)
30.06.2014 8.816 8.190 626
30.06.2015 8.840 8.213 627
30.06.2016 8.870 8.290 580
30.06.2017 8.953 8.341 612
30.06.2018 9.050 8.439 611
30.06.2019 8.932 8.517 415
30.06.2020 9.138 8.674 464
31.12.2020 9.273 8.726 547
30.06.2021 9.208 8.661 547
31.12.2021 9.453 8.839 614
30.06.2022 9.455 8.877 578
31.12.2022 9.799 9.188 611
30.06.2023 9.567 9.004 563
30.06.2024 9.789 9.227 562
31.05.2025 9.963 9.353 610

Seit Einfuhrung wurden bisher folgende Ertrége erzielt:

2019 61.873,65€
2020 55.884,72€
2021 54.699,97 €
2022 49.369,86€
2023 37.786,20€
2024 42.071,07€
2025¢ 46.088,00€
* Sand: 30.06.2025




Aktuell (Stand 01.07.2025) sind 79 Personen steuerpflichtig veranlagt. Im
Gesamtjahreszeitraum bis 30.06.2025 waren es 129 (50 Steuerfalle wurden beendet wegen
Aufgabe der Zweitwohnung).
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Ungeklarte Falle = Nebenwohnsitz besteht nicht mehr, jedoch noch gemeldet

Sonstige Befreiung = Kinderzimmer* bei den Eltern, NW aus beruflichen Griinden
BFW = Berufsférderungswerk (befreit gem. § 2 Abs. 7 ZwStS)

Wer im Stadtgebiet eine Zweitwohnung bezieht, hat dies der Verbandsgemeindeverwaltung
Vallendar innerhalb von einem Monat durch amtlichen Vordruck anzuzeigen (§ 9 Abs. 1
Zweitwohnungssteuersatzung, nachfolgend ZwStS).

Uber Personen, die sich mit Nebenwohnung beim Einwohnermeldeamt anmelden, erhalt die
Verwaltung turnusmagig Mitteilungen/Listen und diese werden zur Abgabe der
Steuererklarung aufgefordert (u.a. mit Vorlage von geeigneten Unterlagen, z.B. Mietvertrage,
Mietbescheinigungen...) und anschlieBend zur Steuer herangezogen.

Von den Eigentiimern/Hausverwaltungen der Studentenwohnheime werden ebenfalls
turnusmaRig der Verwaltung Mieterlisten Ubersandt. Die Studentinnen und Studenten
werden angeschrieben und Uber die Méglichkeiten der Zweitwohnungssteuer informiert
(Anmeldung mit Nebenwohnsitz =zweitwohnungssteuerpflichtig, Anmeldung mit
Hauptwohnsitz = nicht zweitwohnungssteuerpflichtig, keine Meldung= Ordnungswidrigkeit).
Mieter, die sich gar nicht zuriickmelden, werden aufgrund der von den Hausverwaltungen
angegebenen Mieten fur die jeweilige Wohnung von Amts wegen veranlagt. Spatestens mit
Zugang des Bescheides erfolgt in der Regel eine Reaktion.

Mit dieser Vorgehensweise konnte verwaltungsseitig erreicht werden, dass sich Mieter
nachtraglich mit Hauptwohnsitz in der Stadt angemeldet haben, um der
Zweitwohnungssteuerpflicht zu entgehen. Die Ubrigen werden zur Zweitwohnungssteuer
veranlagt.

Da der Verwaltung aus datenschutzrechtlichen Griinden keine Listen z.B. aller Studentinnen
und Studenten der Hochschulen zur Verfligung gestellt werden, ist klar, dass es eine
Dunkelziffer in diesem Bereich gibt, da es viele Mieter kleinerer Wohnungen gibt, die nicht zu
den Studentenwohnheimen gehdéren und die sich nicht beim Einwohnermeldeamt anmelden.
" Diese Personen werden nicht erfasst, es sei denn der Verwaltung wird die Vermietung
bekannt.



Um diese Dunkelziffer so gering wie méglich zu halten, wird die Verwaltung zukiinftig
mehrmals im Jahr an die Mitteilungspflichten der Mieter und Vermieter appellieren und
diesbezlglich entsprechende Veréffentlichungen schalten (im Heimat-Echo).

Vermieter sind nach der Satzung zur Auskunft und Mitteilung der relevanten Daten
verpflichtet. Wenn jedoch der Verwaltung nicht bekannt ist, dass Wohnungen vermietet
werden, wird die Dunkelziffer immer vorhanden sein.

Nach Ricksprache mit anderen Stadten mit Zweitwohnungssteuer kam heraus, dass auch
dort die 0.g. Vorgehensweise praktiziert wird. Auch diese Stadte sind sich der Dunkelziffer
bewusst.

Eine Erhéhung des Steuersatzes wiirde diese Dunkelziffer voraussichtlich noch erhéhen.

Beispiele Zweitwohnungssteuersédtze anderer Stadte:

Steuer-
Gl satz Bundesland
Koblenz 10% RP
Mainz 10% RP
Trier 10% RP
Landau 10% RP
Ludwigshafen 10% RP
Kaiserslautern 10% RP
Worms 10% RP
Frankfurt 10% Hessen
Kéln 10% NRW
Hamburg 8% Hamburg
Hannover 10% Niedersachsen
Stuttgart 10% BW
Nurnberg 10% Bayern
MuUnchen 18% Bayern
Dresden 10% Sachsen
Bremen 12% Bremen

Verwaltungsseitig wird vorgeschlagen, den Steuersatz nicht zu erhéhen. Wie aus der v.g.
Ubersicht zu ersehen ist, betragen die Steuerséatze in Rheinland-Pfalz in der Regel 10 %.
Selbst die klassischen Studentenstadte Mainz und Trier haben den gleichen Steuersatz wie
die Stadt Vallendar.

Ob und inwieweit eine Erhéhung auf 20 % einer rechtlichen Uberpriifung Stand halt
(,Erdrosselungswirkung®) kénnte erst in einem spéateren Klageverfahren tberprift werden.
Fur Rheinland-Pfalz gibt es noch keine entsprechenden Verfahren und Urteile, da auch keine
rheinlanpfalzische Kommune solch hohe Steuersatze beschlossen hat.. '
Das Verwaltungsgericht Minchen hat in einem Urteil vom 27.07.2023 (Az. M 10 K 21.5510)
einen Zweitwohnungssteuersatz bis zu einschlieRlich 20 % als zulassig erklart (,... hat keine
erdrosselnde Wirkung...“). Ob und inwieweit das Verwaltungsgericht Koblenz ein
gleichlautendes Urteil fallen wirde, kann nicht prognostiziert werden.
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