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Ausschuss flir Technik und 23.09.2025
Umwelt Stadt

offentlich

Bauantrag auf Umnutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken sowie die
Errichtung einer Gaube auf dem Grundstiick in der Gemarkung Vallendar, Flur 20,

Flurstiick 202/23 (Jahnstrale 54)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlieflt zu o. a. Bauantrag das Einvernehmen gemaf § 34 BauGB i.V.m.

§ 36 BauGB zu erteilen.



mpeters
Bleistift


Problembeschreibung:

Vorliegend ist ein Bauantrag auf Umnutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken und
Errichtung einer Gaube auf dem Grundstick Gemarkung Vallendar, Flur 20, Flurstick
202/23, JahnstralRe 54, welche am 01.09.2025 vollstandig bei der
Verbandsgemeindeverwaltung eingegangen ist. Die 2-Monats-Frist zur Entscheidung tber
die Erteilung bzw. Versagung des Einvernehmens zur Vorlage bei der Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz lauft am 01.11.2025 ab.

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und wird nach § 34
BauGB beurteilt.

Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Antragsteller hat gemaR den eingereichten Unterlagen die Umnutzung des bestehenden
Dachgeschosses zu Wohnzwecken in einem Einfamilienhaus (Doppelhaushélfte) beantragt.
Zur Verbesserung der Wohnqualitat sowie zur Optimierung von Belichtung und Bellftung ist
zusatzlich die Errichtung einer Dachgaube auf der Gartenseite vorgesehen.

Nach Uberprifung fiigt sich das geplante Vorhaben nach Art und MaR der baulichen
Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein und die ErschlieBung ist ber die
Jahnstral3e gesichert. Weiterhin bleiben die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Das Ortsbild wird durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil fugt
sich die vorgesehene Gaube harmonisch in die értliche Umgebung ein, da vergleichbare
Gauben in der naheren Umgebung vorhanden sind und das Ortsbild bereits pragen.

Das Vorhaben Iést keinen Mehrbedarf an Stellplatzen aus.

Es wird deshalb vorgeschlagen, zu dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen geman
§ 34 BauGB i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

Die endgiiltige Entscheidung iliber das Bauvorhaben trifft die Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz als Untere Bauaufsichtsbehorde.
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