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BV: Nutzungsanderung Ladenlokals in Aufenthaltsraum (24-027)
Bauherr:
Hier: Bauantrag 3-fach

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei Ubersenden wir Ihnen den Bauantrag zur Nutzungsanderung in dreifacher Ausfertigung.

Gegenstand des Antrags ist das bestehende Wohngebdude am Rathausplatz 3 in Vallendar. Ziel des Vorhabens
ist die Schaffung moderner und funktionaler Studentenwohnungen, die den aktuellen Wohnbedurfnissen von
Studierenden entsprechen.

Wir nehmen Bezug auf den zuvor eingereichten Bauantrag mit dem Aktenzeichen A.Z. iniiiiemiuiin cr
bislang lediglich die Umnutzung des im Erdgeschoss gelegenen Ladenlokals im Vorderhaus betraf. Der
vorliegende Antrag umfasst nun die erweiterte Nutzungsanderung fur das Vorderhaus und das Hinterhaus und
stellt damit das vollstandige Bauvorhaben dar.

Das Grundstuick ist mit drei baulichen Anlagen bebaut: Vorderhaus, Hinterhaus und Gartenhaus. Die beantragte
Nutzungsanderung betrifft ausschlieBlich das Vorderhaus und das Hinterhaus.

Die bestehenden Gebdude wurden bisher Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt. Im Erdgeschoss des
Vorderhauses war urspringlich ein Ladenlokal untergebracht. Es sind keine Eingriffe in tragende Bauteile
vorgesehen, sondern lediglich Umstrukturierungen innerhalb der bestehenden Raumaufteilung.

Vorderhaus:

e Das bisherige Gewerbe im Erdgeschoss rechts wird in eine Gemeinschaftskiche sowie die Wohneinheit

WE2 umgewandelt.




e Das Gewerbe im Erdgeschoss links wird in die Wohneinheit WE1 umgenutzt.

e Die bestehende Maisonettewohnung im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss wird in die Wohneinheiten
WE3, WE4, WES aufgeteilt.

e Die Dachgeschosswohnung bleibt als eigenstandige Wohneinheit bestehen WEOS6.

Hinterhaus:
e Das bisherige Einliegerzimmer (ehemals Zimmermadchenraum) bleibt bestehen und wird als WE7
ausgewiesen.
e Die zweite Einliegerwohnung bleibt unverandert und wird als WE8 ausgewiesen.
e Das bestehende Einfamilienhaus wird in die Wohneinheiten WE9, WE10, WE11 und WE12 gegliedert.
e Fir das gesamte Vorhaben wurde ein Brandschutzgutachten erstellt, das diesem Antrag beigeflgt ist.

Wir bitten um wohlwollende Prifung und Genehmigung des Bauantrags.
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Projekt-Nr. ]

Projekt Nutzungsanderung Rathausplatz 3
Bauherr I
Betreff Nutzflache (NF)
Geschoss Flache Anzahl Flache Summe Flache
Vorderhaus
EG
Flur VF 13,22 m?
HWR TF 5,80 m?
Gemeinschaftsraum NF 22,82 m?
WE 01 NF 14,09 m?
WE 02 NF 18,84 m?
Summe EG 74,77 m*
1.0G
Balkon NF 2,03 m?
Flur VF 8,86 m?
HWR TF 3,74 m?
WE 03 NF 24,72 m?
WE 04 NF 23,66 m?
WE 05 NF 21,16 m?
Summe 1.0G 84,18 m*
DG
WE 06 NF 56,26 m?
Summe DG 56,26 m*
Summe Flachen Vorderhaus Gesamt 215,20 m?
Aufstellung: gesamt NF
Hinterhaus
EG
WE 07 NF 17,09 m?
Summe EG 17,09 m*
1.0G
Flur VF 7,67 m?
WE 08 NF 26,47 m?
WE 09 NF 19,26 m?
WE 10 NF 24,45 m?
Summe 1.0G 77,86 m?
DG
Flur VF 3,18 m*
WE 11 NF 25,02 m?
WE 12 NF 17,01 m?
Summe DG 45,20 m?



140,15 m?

Summe Flichen Hinterhaus Gesamt
Aufstellung: gesamt NF

355,35 m?
Aufstellung: gesamt NF

Summe Flachen Hinterhaus + Vorderhaus Gesamt




Netto-Raumflachen nach DIN 277

Projekt: I |\ tzungsianderung

Ersteller: [ ]

Datum / Zeit:  26.05.2025 / 11:03

Hinweis:

Nutzungsart Bezeichnung Funktion Bereich NRF [m?]

Erdgeschoss

NUF
HH WEO07 Bad R 3,301
HH WEO07 Kiiche R 4,750
HH WEOQO7 Wohnen/Schlafen R 9,035
VH EG Gemeinschaftsraum R 22,820
VH WEO1 Bad R 2,311
VH WEO1 Wohnen/Schlafen R 11,778
VH WEO02 Bad R 2,079
VH WE02 Kiiche R 3,069
VH WEO02 Wohnen/Schlafen R 13,694
Summe NUF 72,837

TF
VH EG HWR Mieter R 5,803
Summe TF 5,803

VF
VH EG Flur R 2,422
VH EG Flur R 10,793
Summe VF 13,215

Summe Erdgeschoss 91,855

1.0bergeschoss

NUF
HH 1.0G Flur R 7,669
HH WEO08 Bad R 2,825
HH WE08 Kiiche R 3,040
HH WE08 Schlafen R 6,481
HH WEO08 Wohnen R 14,128
HH WE09 Bad R 2,766
HH WEO09 Wohnen/Schlafen R 16,498
HH WE10 Bad R 3,077
HH WE10 Kiiche R 7,868
HH WE10 Wohnen/Schlafen R 13,505
VH 1.0G Balkon S 2,033
VH WEO03 Bad R 3,504
VH WEO03 Biro R 4,603
VH WEO03 Kuche/Wohnen/Schlafen R 16,615
VH WEO04 Bad R 2,932
VH WE04 Biro R 4,383
VH WEO04 Kuche/Wohnen/Schlafen R 16,345
VH WEO5 Bad R 2,902




Netto-Raumflachen nach DIN 277
Projekt: I \utzungsdnderung

Ersteller: [ ]
Datum / Zeit:  26.05.2025 / 11:03
Hinweis:
Nutzungsart Bezeichnung Funktion Bereich NRF [m?]
VH WEO05 Kuche R 4,452
VH WEO05 Wohnen/Schlafen R 13,808
Summe NUF 149,434
TF
VH 1.0G HWR Mieter R 3,743
Summe TF 3,743
VF
VH 1.0G Flur R 8,855
Summe VF 8,855
Summe 1.0bergeschoss 162,032
Dachgeschoss
NUF
HH WE11 Bad R 5,043
HH WE11 Wohnen/Schlafen R 19,978
HH WE12 Bad R 2,623
HH WE12 Kiche R 4,907
HH WE12 Wohnen/Schlafen R 9,477
VH WEO06 Bad R 4,645
VH WEO06 Flur/Aligemeinraum R 22,726
VH WEO06 Zimmer 1 R 9,245
VH WEO06 Zimmer 2 R 8,953
VH WEQ6 Zimmer 3 R 10,689
Summe NUF 98,286
VF
HH DG Flur R 1,022
HH DG Flur R 2,153
Summe VF 3,175
Summe Dachgeschoss 101,461
Gesamt 355,348
Nutzungsart
NUF TF VF gesamt
NRF [m?] 320,56 9,55 25,25 355,35




Projekt-Nr. [ ]

Projekt Nutzungsanderung Rathausplatz 3
Bauherr I
Betreff Stellplatznachweis

Stellplatzbedarf Bestand
(Grundlage: Satzung d. Stadt Vallendar, Stand 2013)
Wohngebaude Bedarf: je Wohnung bis 60 m? - 1,0 Stpl.
je Wohnung bis 120 m? - 1,5 Stpl.
(Grundlage: Richtzahlen fur die ermittlung des stellplatzbedarfs Rheinland-Pfalz)

Laden je 30-40 m? Verkaufsnutzfl. mind. 2,0 Stpl.

Vorderhaus Laden (EG) ~57m? = 2,0 Stlp.
Vorderhaus Wohnung ~85m? = 1,5 Stlp.
Hinterhaus Wohngebaude ~97m? = 1,5 Stlp.
Hinterhaus Einliegerwohnung 1 = 1,0 Stlp.
Hinterhaus Einliegerwohnung 2 = 1,0 Stlp.
Stellplatze bestehende Bebauung = 7,0 Stlp.

Fur die Bestandssituation wurden insgesamt 7 Stellplatze rechnerisch nachgewiesen

Stellplatzbedarf nach Nutzungsdnderung (Grundlage: Satzung d. Stadt Vallendar, Stand 2013)

Wohnheim f. Studierende Bedarf: 1 Stellplatz je 2 Betten

No
Il

11 Betten / 5,5 Stellplatze

1,0 Stellplatze

Wohnung bis 60 m*

Stellplatzbedarf nach Nutzungsdnderung 6,5 Stellplatze

Da sich durch die geplante Nutzungsdnderung der Stellplatzbedarf nicht erhéht, gilt der vorhandene —
rechnerisch nachgewiesene — Stellplatzbedarf weiterhin als erflillt. Die vorgesehenen Wohneinheiten richten sich
an Studierende der nahegelegenen Hochschulen, welche fuRldufig bzw. mit dem 6ffentlichen Nahverkehr sehr
gut erreichbar sind. Vor diesem Hintergrund bitten wir um Anerkennung des bestehenden Stellplatznachweises
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens.






