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Verbandsgemeindeverwaltung
Vallendar

POSTEINGANG

VG Vallendar
Rathausplatz 13 0 & AUQ. 2025
56179 Vallendar

K [ﬁﬂ' EREE] I < 31.07.2025

I corwartt [ Urhar [ Weitershurg
BV: Nutzungsanderung Gartengebaudes in Wohnraum (24-027)
Bauherr:
Hier: Bauantrag 3-fach

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Uberreichen wir Ihnen den vollstandigen Bauantrag in dreifacher Ausfertigung zur Ersatzbau eines
bestehenden Gartenhauses und Umnutzung in Wohnraum.

Das betroffene Gebdude befindet sich in Vallendar, Rathausplatz 3, und wurde bislang gewerblich genutzt. Die
geplante Ersatzbau sieht eine Wohnnutzung vor, die sich insbesondere an Studierende der umliegenden
Hochschulen richtet.

Ich beziehe mich zudem auf die bereits eingereichten Unterlagen zum Aktenzeichen ||| G
Erganzend Uberreichen wir Ihnen nun die vollstandige Bauvorlage gemalk den aktuellen Anforderungen.

Mit freundlichen GriRen

Anlage
[t. Text
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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Blatt 1 Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten Zutreffendes bitte ankreuzen [ bzw. ausfiillen

D Antrag auf Baugenehmigung Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehérde

& Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

Einreichung der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll:

[]ia [ ] nein AM@rBasdsgemeindeverwaltung
An die Bauaufsichtsbehdrde:! An?/Uber die Gemeinde-/Verbands- Ein k- Gemein
Krelsverwaltung Mayen-Koblenz gemeinde-/ Stadtverwaltung: gemeindé-{Stadiverialttng. N G
Bahnhofstralte 9 VGV Vallendar A
56068 Koblenz Rathausplatz 13 0 4 Aug. 2025
56179 Vallendar
Foiwaltungsbereiche

TSEEY AERER |
'soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | 2soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) Aktonzei . ("'”“;"”""‘ I
Bauherr/-in AteTdar— T NeTweTtT] T [ Wertersturg
\
(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)
Entwurfsverfasser/-in
(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)
bauvorlageberechtigt nach
g § 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in:  Architektenkammer [] RP  [_] Bundesland: Eintragung Nr.. 104242
D § 64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in:  Ingenieurkammer [ | RP [ ] Bundesland: Eintragung Nr.:
D sonstige Berechtigung nach § 64 LBauO:
1 Vorhaben
1.1 Art des Vorhabens D Errichtung & Anderung (Umbau, Einbau Abbruch (soweit nicht

(Neubau, Erweiterung) auch Nutzungsénderung) genehmigungsfrei nach
§62 Abs. 2 Nr. 6 LBauO)
1.2 Zweckbestimmung des Ersatzbau Gartengebdudes (gewerblich genutztes Gewé&chshaus)
Vorhabens von Gewerbe zum Einfamilienhaus.
Gebaude

(z.B. Wohn- oder Blrogebaude,
Verkaufsstatte, landwirtschaftliches
Betriebsgebaude, Gewerbe-

oder Industriebau, GroRgarage)

sonstige bauliche Anlage

(z.B. Behéalter, Lagerplatz, Windenergie-
anlage, Aufschittung/Abgrabung,
Werbeanlage)

1.3 Gebaudeklasse nach
§ 2 Abs. 2 LBauO [ X 2 []3 []4 [1s




Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Blatt 2 Zutreffendes bitte ankreuzen [X]bzw. ausfiillen
2 Grundstiick
2.1 Lage Strale, Hausnummer, Gemeinde, Ortsteil:
Rathausplatz 3,
56179 Vallendar
Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans/
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Plan-Nr.: Bezeichnung:
Art der zulassigen Nutzung:
Katasterbezeichnung Gemarkung: Vallendar Flur: 26 Flurstick: 66/1
22 Eigentimer/-in* Name, Vorname, Anschrift, Telefon:
*(soweit nicht Bauherr/-in)
2.3 Baulasten sind eingetragen:
a) auf dem Baugrundstiick [Jia [] nein
b) zugunsten des Baugrund- D ja [:I nein  Grundstiick (Katasterbezeichnung):  Nr. im Baulastenverzeichnis:
stlcks auf einem anderen
Grundstick
2.4 Angaben Uber eine Eine Bauvoranfrage wurde mit Schreiben vom eingereicht.
Bauvoranfrage
Ein Bauvorbescheid wurde am erteilt; Az.:
3 ErschlieBung
31 Die Zuwegung zu dem
Grundstuck erfolgt von einer/einem
D Bundesstrale [:l sonstigen 6ffentlichen StraRe/Weg
l:' Landesstrale D Privatweg
D Kreisstralle D Uber ein anderes Grundstiick
g Gemeindestrale l:l
Bezeichnung der StraRe/des Wegs/des anderen Grundstuicks:
3.2 Die Abwasserbeseitigung D o i [:| ] )
erfolgt durch Einleitung in die o6ffentliche Abwasseranlage eine private Abwasseranlage
4 Baukosten
XI Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 134 m®
D Herstellungskosten EUR

(bei baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind,
oder wenn sonstige Anlagen oder Einrichtungen
gesondert errichtet werden)

I:I Baukostensumme EUR
{in Fallen des § 2 Abs. 2 der Landesverordnung
Uber Gebuhren und Vergitungen far Amtshandlungen
und Leistungen nach dem Bauordnungsrecht)




1GGL0PZE

Auszug aus den Geobasisinformationen | é‘) Rhehllandpfalz

Liegenschaftskarte VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestellt am 24.07.2024

Am Wasserturm 5a
Flurstiick: 66/1 Gemeinde: Vallendar 56727 Mayen

Flur: 26 Landkreis: Mayen-Koblenz

Gemarkung:  Vallendar (1352)

5584318

LELLOPZE

5584108 MaRstab 1 1 000 O 10 20 30
Y oo I 1 Meter

Vervielfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Osteifel-Hunsrick.



Auszug aus den Geobasisinformationen ,é Rhemlandpfalz

Liegenschaftskarte VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestellt am 08.04.2025

Am Wasserturm 5a
Flurstick: 66/1 Gemeinde: Vallendar 56727 Mayen

Flur: 26 Landkreis: Mayen-Koblenz

Gemarkung: Vallendar (1352)
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Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Veréffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§ 12 Landesgesetz (iber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.
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Brutto-Grundflachen nach DIN 277

Projekt: _ Nutzungsénderung

Ersteller: -
Datum / Zeit: 25.07.2024 / 16:07
Hinweis:
Geschoss Bezeichnung Nr Abmessungen Faktor BGF-R BGF-S LGF
Funktion [m?3] [m?] [m?]
Erdgeschoss
1 10.360*4.570 1 47,348
Summe 47,348
Summe Erdgeschoss 47,348
Gesamtsumme 47,348
Bereich
R ) gesamt
"BGF [m?]" 47,348 0,000 47,348
LGF [m?] "Luftgrundflache, nicht zu BGF gehorig" 0,000

1



Brutto-Rauminhalte nach DIN277

Projekt: I \utzungsanderung
Ersteller: -
Datum / Zeit: 25.07.2024 / 12:37
Hinweis:
Bereich Bezeichnung Funktion Nr Abmessungen Rauminhalt [m?]
Erdgeschoss
R = vollstandig umschlossene Raume und Grundflachen
1 10.360*4.570*2.830 134,014
Summe 134,014
Summe R 134,014
Summe Erdgeschoss 134,014
Gesamtsumme 134,014
Bereich
R S gesamt
Rauminhalt [m?] 134,014 0,000 134,014

i



Netto-Raumflachen nach DIN 277

Projekt: _ Nutzungsénderung
Ersteller:

Datum / Zeit: 25.07.2024 / 12:38

Hinweis:
Geschoss Bezeichnung Bereich Nr Abmessungen NUF TF VF LGF
Funktion [m?] [m?] [m?] [m?]
Erdgeschoss
Bad 1 R 1 2.398*1.500 3,596
Summe 3,596
Bad 2 R 1 2.398*1.500 3,596
Summe 3,596
Kiiche R 1 3.000*2.285 6,855
Summe 6,855
Zimmer 1 R 1 2.2850.960 2,194
2 3.910*2.185 8,543
Summe 10,737
Zimmer 2 R 1 2185%1.625 3,551
2 3.145"2.285 7,186
Summe 10,737
Summe Erdgeschoss 35,521
Gesamtsumme 35,521
Ubersicht Geschosse / R Gesamt
UmschlieBungsart [m?]
Erdgeschoss NUF 1 35,521 35,521
Gesamt 35,521 35,521

1



Projekt-Nr. 24-027

Projekt _ Ersatzbau Gartengebaude Rathausplatz 3
Bauherr I
Betreﬁ Stellplatzpa;hweis

Stellplatzbedarf nach Nutzungsdnderung (Grundlage: Satzung d. Stadt Vallendar, Stand 2013)
Stellplatzbedarf Bestand Sonstige gewerbliche Nutzung (z. B. Gartenbau, Werkstatt)

~ 372 NF = 1,0 Stellplatze
Wohnheim f. Studierende Bedarf: 1 Stellplatz je 2 Betten

2 Betten / 2 = 1,0 Stellplatze

Das bestehende Gebdude ersetzt das zuvor genutzte Gartenhaus in vergleichbarer GréRe und Lage.

Durch die geplante Nutzungsdnderung wird der Stellplatzbedarf nicht erhéht — der vorhandene, rechnerisch
nachgewiesene Bedarf gilt daher weiterhin als erfillt.

Die vorgesehenen Wohneinheiten richten sich an Studierende der nahegelegenen Hochschulen, welche fuRlaufig
oder mit dem 6ffentlichen Nahverkehr sehr gut erreichbar sind

Vor diesem Hintergrund bitten wir um Anerkennung des bestehenden Stellplatznachweises im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens.






