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Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden

Zutreffendes bitte ankreuzen D bzw. ausfillen

D Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
& Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69. Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB

Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehorde

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Verbandsgemein .
Aktenzeichen Bag@uéﬂ%r‘yge?%%\r/ 3 VWa»tung

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

AV Eey)

POSTEINGANG

02 Sep. 2025

Veg®altungsbereiche

15[4[;’,]

Gemeindn

Bon[

Grundstiick Gemeinde/StraRe/Haus-Nr.. Vallendar, Rathausplatz

Vallendar

wmmorfr[ Urbar [V./Mershurg

Gemarkung/Flur/Flurstick:  Vallendar, 26, 75/2

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)

Ausbau des vorhandenen Dachgeschosses _

D Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:

(Vorschrift/Paragraph/Absatz)

(gof. gesonderte Blatter und Gutachten beifligen).

Begriindung:
Siehe Beiblatt

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der értlichen
Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Abweichungen von
technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise entsprochen wird

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

g Festsetzungen des Bebauungsplans/der sonstigen Satzung
nach Bauplanungsrecht:

Nutzungsschablone: MD 80°/20° und 40°

(Lfd-Nr. Festsetzung)

Anlagen: Beiblatt

I 27.08.2025 I 07 .08.2025

Ort, Datum Ort, Datum

Bauherr/-in Entwurisvertasser/-in 0a.Facningenieur/-in*

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO



Bauvorhaben  Wohn- und Geschéftshaus, Rathausplatz 16, 56179 Vallendar
Bauherr

Beiblatt zum Abweichungsantrag / Befreiung nach § 31 BauGB -
nachtrdgliche Genehmigung des Dachgeschosses | EENNEGEG

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Erwerbs des Wohn- und Geschidftshauses am Rathausplatz 16 in
Vallendar durch wurde festgestellt, dass das vorhandene
Dachgeschoss bislang nicht genehmigt war. Mit diesem Antrag soll die
nachtrdgliche Genehmigung unter gleichzeitiger Beantragung einer Abweichung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rathausplatz - HellenstraBe -
BurgstraBe" erfolgen.

Abweichung

Es wird abgewichen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen.
Begriindung

Die betroffene Dachfldche ist weder vom Rathausplatz noch von der BurgstraBe
einsehbar und daher nicht stilpragend fiir das Orts- und StraBenbild. Die Ziele

des Bebauungsplans werden damit nicht verwissert.

Das Nachbargebdude Rathausplatz 19 hat sich in Dachneigung, Trauf- und
Firsthohe bereits am Geb3dude Rathausplatz 16 orientiert.

Durch die vorhandene Ausfiihrung entstehen keine Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft und keine stadtebaulichen Nachteile.

Die MaBnahme trdgt zu einer sinnvollen und nachhaltigen Nutzung des
Gebaudes bei.

Antrag
Wir beantragen daher die Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes hinsichtlich der vorgeschriebenen Dachneigungen und die
nachtragliche Genehmigung des bestehenden Dachgeschosses.
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Fiir Riickfragen oder die Vorlage ergdnzender Unterlagen stehen wir jederzeit
zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen




An

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
BahnhofstraBe 9

56068 Koblenz

z. Hd. Hr. Wingender

Uber die Stadt Vallendar
z. Hd. Hr. Heitmann
Rathausplatz 13

56179 Vallendar

Antrag auf sanierungsrechtliche Zustimmung gemaB § 144 BauGB fiir den Bauantrag Rathausplatz 16,

Verba: .dsger eindeverwaliung
fetendat
A ———
POSTEINGANG

" it o
0 1 Aeril 2025

R —

T I N N I

56179 Vallendar, im Bereich ,Historischer Stadtkern”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich gemdB § 144 BauGB die sanierungsrechtliche Zustimmung zum geplanten

Bauantrag fiir das Gebdudes Rathausplatz 16, 56179 Vallendar. Die Immobilie liegt im

Sanierungsgebiet ,Historischer Stadtkern” und unterliegt daher den besonderen Regelungen des

Sanierungsrechts.

Sanierungsrechtliche Begriindung:

Die geplante MaBnahme entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen des Sanierungsgebietes und
trdgt zur nachhaltigen Nutzung der Bausubstanz sowie zur Aufwertung des historischen Stadtkerns
bei. Das Vorhaben fligt sich in das Ortsbild ein und wahrt den Charakter des Bestandsgebaudes.

Ich bitte um eine zeitnahe Priifung meines Antrags und stehe fiir Riickfragen oder erganzende

Informationen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen




Projekt I - .tz 16

Anschrift Ausbau des vorhandenen Dachgeschosses
I: Berechnungen Wohnfldchen
Einheit Geschoss Raum Flache ‘lichen je Wohneink Flachen je Gesct
1 Obergeschoss Bestand  Wohnen 36,67 m2
Kiiche 12,35 m2
Bad 8,16 m2
Flur 2,07 m2
Terrasse 13,55 m2 72,80 m2
Obergeschoss Bestand 72,80 m2
Wohnfliche Gesamt 72,80 m2
1 Dachgeschoss Ausbau  Schlafen 16,46 m2
Flur 5,65 m?
Kind 2 13,20 m2
Kind 1 9,19 m2
Dachgeschoss Ausbau 44,50 m2
Wohnflache Gesamt 44,50 m2
Wohnflache Gesamt 117,30 m2
2. Berechnungen Nutzflachen
Einheit Geschoss Raum Fldche Flache je Gschoss
Obergeschoss Treppenhaus 13,55 m2 13,55 m2 13,55 m2
Obergeschoss 13,55 m?2

Nutzflache Gesamt 13,55 m2



Projei [ —

Anschrift Ausbau des vorhandenen Dachgeschosses
3. Berechnung des m3 Umbauter Raum a (BRI a) nach DIN 277 Geb&ude
Brutto Grundflache 1. Obergeschoss 92,99 m?2
Hohe 3,00 m 27897 m3
278,97 m3
Brutto Grundflache Dachgeschoss 27,78 m2
Hohe Dach 1,33 m 18,40 m3
27,78 m2
Hohe Dach 1,67 m 23,20 m3 41,60 m3
Brutto Grundflache Dachgeschoss 39,85 m2
Hohe Dach 2,59 m 51,51 m3
39,85 m2
Hohe Dach 0,41 m 8,17 m3 59,68 m3

Umbauter Raum Gesamt 380,25 m3



Projekt

Anschrift

Ausbau des vorhandenen Dachgeschosses

Berechnung Dachgeschoss

Brutto Grundflache Obergeschoss
75% der Grundflache

Brutto Grundflache Umbau Dachgeschoss

DG kein Vollgeschoss nach LBauO § 2 Abs. 4

92,99 m2
69,74 m2

67,49 m2
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Rathausplatz 16, 56179 Vallendar
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Rlatt 1

Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Zutreffendes bitte ankreuzen X bzw. ausfillen

Baubeschreibung Gebaude

- bei Vorhaben nach § 66 Abs. 1 und § 67 Abs. 1 LBauO nicht,erfordeﬂich -

Die Baubeschreibung ist nur insoweit auszuftlien, als die geforderten Angaben nicht im
Lageplan, in den Bauzeichnungen oder in einem Brandschutzkonzept enthalten sind.

Aktenzeichen Bauaufsichtsbehérde:

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon)

1 Beschaffenheit des Grundstiicks :
14 Derzeitige Nutzun ! ‘
: 7 D unbebaut & bebaut D
12 Altlasten Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen -
& nein . D ja (Erlauterungen auf besonderem Blatt)

2 Ausfiihrung des Gebdudes : '
21 Gestaltung
214 GebaudeauRenflichen Bestand

(Baustoffe, Farben)
2.1.2 | Dacheindeckung Bestand, Satteldach mit 7 und 35 Grad Dachneigung

(Baustoff, Farbe)

Bauteil Bauprodukte, Bauart/konstruktiver Aufbau |Feuerwiderstands- Brandverhalten der

fahigkeit Baustoffe
(§ 15 Abs, 3 LBauQ) (§ 15 Abs. 2 LBauO)

2.2 Tragende und aussteifende Bauteile (§ 27 LBauO)
2:24 Kellergeschoss =
2:22 Sonstige Geschosse Bestand
2.2.3 | Dachgeschoss Bestand
2.3 Nicht tragende AuBenwénde (§ 28 LBauO)
234 Winde Bestand
2372 Bekleidung bzw. Aulten- Bestand

flache der AuRenwénde
233 Dammstoffe Bestand
2.3.4 Unterkonstruktion
2.4 Trennwinde (§ 29 LBauO) ok
241 Wande Bestand und im DG Gipskartonwénde

NEU

242 Turen, sonstige Abschliisse
2.5 Brandwaénde oder Wénde anstelle von Brandwinden (§ 30 LBauO)
251 |Winde ;
2562

Tiren, sonstige Abschlisse

_ Fortsetzung auf Seite 2



Weise Software GmbH, Bamberger Str. 4 - 6, 01187 Dresden
Zutreffendes bitte ankreuzen X bzw. ausfillen

-kandle (§ 40 Abs. 7 LBauO)

Biatt 2 «
; 7 ruktiver Aufbau | Feuerwiderstands- “[Brandverhalten der |
Bauteil Bauprodukte, Bauartlkonstruk ver Aufbau fahigheit IHapstonte
(§ 15 Abs. 3 LBauO) (§ 15 Abs. 2 LBau0)

26 Decken (§ 31 LBauO) b i
261 Decke uber Kellergeschoss
26.2 |Decken iber sonstigen Bestand

Geschossen
263 Decke tiber Dachgeschoss =
2.7 Décher (§ 32 LBauO)
271 | Tragwerk, System Bestand, Satteldach mit 7 und 35 Grad

Dachneigung

272 Dachschalung Bestand
273 Déammstoff Bestand
2.7.4 | Dachhaut Bestand
2.8 Treppen (§ 33 LBauO)
29 Notwendige Treppenrdume und Ausgédnge (§ 34 LBauO)
291 Wande Bestand
292 |Bekleidungen, Dammstoffe, Bestand

Unterdecken, Einbauten
2913 Bodenbelage Bestand und Fliesen, Laminat,

Teppichboden oder Parkett NEU

294 zu 6ffnende Fenster je Gishe derFanstar:

Geschoss, Offnungen zur

Rauchableitung GroRe der Offnung/en zur Rauchableitung:
2.9.5 | Turen zu notwendigen Fluren Bestand
2.96 Tiren zum Kellergeschoss od.

nicht ausgebauten Dachraum
2.9.7 |Turen zu Wohnungen, anderen

Nutzungseinheiten oder Raumen
210 Notwendige Flure und Génge (§ 35 LBauO)
2.10.1 | Wande Bestand laut Planuterlagen
2.10.2 | Bekleidungen, Dammstoffe,

Unterdecken
2.10.3 | Unterteilung der Flure Lange-der Rauchabschaitte:
2.1 Aufziige (§ 36 LBauO)
2111 | Wande des Fahrschachts
2.11.2 |Fahrkorbabmessungen (nutzbare Grundflache)
2.11.3 |lichte Zugangsbreite
2.11.4 | GroRe der Rauchabzugsoffnung
212 Installationsschdchte u,

~ Fortsetzung auf Seite 3



Weise Software GmbH, Bamberger Str 4 6, O1 187 Dresden

Rlatt 3 ik Zutreffendes bltte ankreuzen X bzw ausfullen

213 Barrierefreiheit

2131 <] §51 Abs. 1LBauO

x Anzahl Wohnungen insgésamt : 1
D Anzahl Wohnungen barrierefrei : 0

D davon barrierefrei und uneingeschrénkt mit dem Rollstuhl nutzbar

2132 |["] §51Abs. 2 LBauO

2133 |["] §51Abs. 3 LBauO

[:] DIN 18040 Teil 1 und 2 in der als Technische Baubestimmung emgefuhrten Form wird beachtet.

D DIN 18040 Teil 1 und 2 wird nicht in allen eingefiihrten Teilen eingehalten. Ein Abwenchungsantrag ist betgefﬂgt. \

3 Haustechnische und sicherheitstechnische Anlagen
3.1 Liftungsanlagen Schematische Darstellung und Beschreibung der Luftungsanlage gemars Ifd. Nr 11
(§ 40 LBauO) der Luftungsanlagenrichtlinie (LUAR)
D ist beigeflugt D wird nachgereicht
3.2 Angaben zur Beheizung Wird die Lagerung von mehr als 10m? Heiz6l oder 3 und mehr t Flussiggas erforderlich, sind

und Warmwasserversorgung |zusatzliche Baubeschreibungen nach besonderen Vordrucken einzureichen.
(§ 39 LBauO i.V.m. FeuVO)

321 Art der Beheizung und

i hei B toffzellenheizgerat
Warmwasserversorgung Zentralheizung [:] Stockwerksheizung I:] rennstoffze izg

Fernwarme D Einzelfeuerstatten [:l Warmetauscher/-pumpe
Bestand

Brennstoff/Energietrager
, il fester Brennstoff D Heizol I:l Gas D Flussiggas g Bestand

3.3 Aufstellung der Feuerstétten

in einem Heizraum |:| in einem Aufstellraum
{§ 39 LBauO i.V.m. FeuVQ)

in sonstigem Raum (Raumnutzung: )

3.4 Trinkwasserversorgung

Anschluss an die 6ffentliche Wasserleitung
(§ 41 LBauO)

Sonstige:

3.5 Rauchwarnmelder

(§ 44 Abs. 7 LBauO);
brandschutztechnische
Anlagen und Einrichtungen
(§ 50 LBauO)

Die Wohnungen werden mit Rauchwarnmeldern fachgerecht ausgestattet.

Brandmeldeanlage |:| Feuerléschanlage

DO |XxOoo

Sonstige:

3.6 Sonstige haustechnische
Anlagen und Einrichtungen
(z.B. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie)

4 Auflenanlagen , : ; ‘
4.1 Zufahrt, Aufstell- und ; ;
Bewegungsflachen fiir Fauenenizulabin [1ia [ ] nein
Feuerwehrfahrzeuge Darstellung der Flachen fiir die Feuerwehr [ ] Lageplan [ ]
(§ 7 LBauOQ)
Befestigung/Tragfahigkeit
4.2 Spielplatze fiir Kleinkinder

o 2
(§ 11 LBauO) Grolen m

Lage auf dem Baugrundstick D ja D nein (Erlauterung auf gesondertem Blatt)

4.3 Angaben zu den nicht

e rbariten Fischah D Freiflachengestaltungsplan ist beigefiigt

D Erlauterung auf gesondertem Blatt
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BEBAUUNGSPLAN "RATHAUS - HELLENSTRASSE BURGSTRASSE"

8.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen /| Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan

Das Erscheinungsbild des Baugebiets wird nicht nur durch die auReren Vorgaben,
wie beispielsweise die StraRenfihrung, die Stellung der Baukorper und die
Begriinung gepragt sein. Vielmehr hat auch die Gestaltung des Einzelbaukorpers |
wesentlichen Einfluss auf das stidtebauliche Gesamtbild. Daher kommt dem
einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit
der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs.
1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) jedoch in die Lage versetzt, in
gewissen Grenzen Einfluss auf die Baugestaltung zu nehmen. Gestalterische
Festsetzungen in Bebauungsplanen sind dann zuldssig, wenn sie dazu dienen,
sthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrachtigungen der Harmonie von
Orts- und Landschaftsbild fern zu halten, soweit dieses auf sachgerechten
Erwagungen beruht und wenn dabei eine angemessene Abwagung der (privaten)
Interessen des Einzelnen und der Belange der Aligemeinheit erkennbar ist. Uber
diese Festsetzungen ist als ortliche Bauvorschrift getrennt zu beschlielen.

pE—

v-f\
@Auﬂere Gestaltung baulicher Anlagen

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen.

Die in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
regeln insbesondere die Gestaltung der Dachfldchen und Fassaden, die Gréf3e und
Gestaltung vom Werbeanlagen, die Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sowie die Art und Beschaffenheit von
Einfriedungen. '

Aufgrund der Lage des Plangebietes im historischen Stadtkern Vallenders und der
Einsehbarkeit aus hoher gelegenen Stadtbereiche ist die Vorgabe einer
grundlegenden Gestaltung der Dachlandschaft stadtebaulich begriindet. So sollen
durch die getroffenen Festsetzungen eine gestalterische Homogenitat des gesamten
historischen Bereiches, einschlieflich der angrenzenden Baugebiete erreicht werden,
wie dies auch in den Vorbereitenden Untersuchungen fiir die Sanierung dargelegt
wurde.

Wo Hausdurchfahrten zur Erschliefung der Blockinnenbereiche fur den ‘ruhenden
Verkehr moglich sind, soll dies aufgegriffen bzw. geschaffen werden, um auch im Hof
fir die privaten PKW Stellpldtze nachweisen zu konnen. Um eine Auflésung der
Erdgeschossfassaden in reine Garagengeschosse zu vermeiden, wird jedoch
erganzend bauordnungsrechtlich festgesetzt, dass straRenseitig im Erdgeschoss
maximal eine Durchfahrt oder max. eine gebaudeintegrierte Garage in einer Breite
von 3,5 m zulassig ist.

BEGRUNDUNG Stand: Satzungsfassung SEITE 13
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8.2.2

8.2.3

STADT VALLENDAR
BEBAUUNGSPLAN "RATHAUS ~ HELLENSTRASSE - BURGSTRASSE"

Die im Bebauungsplan getroffenen bauordnungsrechtlichen Regelungen stellen einen
angemessenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die
Grundstiicksnutzung einerseits und dem Offentlichen Interesse an einer
stadtgestalterischen Integration der jeweiligen Vorhaben in das bauliche Umfeld
andererseits dar.

Es wurden nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden
mindestens erforderlich sind und von elementarem Einfluss auf das
Gesamterscheinungsbild des Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der
Grundsatz des eigenverantwortlichen Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.

Dabei ist es keineswegs die Absicht, den einzelnen Bauherrn in seiner Bau- und
Gestaltungsfreiheit unndtig einzuschrénken. Es soll lediglich ein bestimmtes
Grundmuster an Formen und Materialien vorgegeben werden, innerhalb dessen der
Bauherr seine individuellen Gestaltungswiinsche realisieren kann. Nur ein oft grell
und disharmonisch wirkendes Durcheinander vieler unterschiedlicher Formen und
Materialien soll verhindert werden. Die getroffenen Vorgaben orientieren sich an den
umgebenden Bautraditionen, sind aus den Gestaltungsrichtlinien der Stadt Vallendar
abgeleitet fanden auch in anderen rechtsgiltigen, innerstadtischen Bebauungsplénen
bereits Beriicksichtigung. Ferner werden diese Vorgaben bereits seit Beginn der
Stadtsanierung im Rahmen der Beratung von Sanierungswilligen herangezogen.
Selbstversténdlich lassen sich innerhalb der Festsetzungen mihelos zeitgemale
Nutzungsstandards auch die Verwendung einer modernen Architektursprache
erzielen.

Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen Uber die Gestaltung von Werbeanlagen soll in positiver
Weise Einfluss auf deren Gestaltung genommen werden. Dies ist insbesondere durch
die Lage des Plangebiets im historischen Stadtkern erforderlich. Durch die
getroffenen  Festsetzungen soll die Werbefreiheit jedoch nicht Ubermafig
eingeschrankt werden, sondern Werbeanlagen lediglich auf ein gestalterisch
vertragliches MaR reduziert werden, um die Architektur der Gebaude und deren
Gestaltwirkung nicht zu beeintrachtigen.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiickflichen bebauter Grundstiicke:

Unbebaute Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldagen zu versehen bzw. sind
landschaftsgartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Mit
diesen Festsetzungen soll insbesondere im rUckw'értigen Raum ein durchgruntes
Wohnungsumfeld gesichert bzw. sich entwickeln kdnnen und der ‘Anteil der
“versickerungsfahigen” Flachen zur Verbesserung der Abflussverhaltnisse fur das
Niederschlagswasser, erhdht werden.
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Stadtsanierung Historische Innenstadt Vallendar
Stadtebauliche Stellungnahme

RathausstraBe16

hier: Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung zur Legalisierung des
Ausbaus eines Dachgeschosses (01.April 2025) und
Abweichungsantrag hinsichtlich Dachneigung (02.09.2025)

Sehr geehrte N

besten Dank fir die Anfrage zur Abgabe einer stadtebaulichen Stellungnahme zu oben
genanntem Bauantrag.

Das Gebaude liegt im Sanierungsgebiet ,Historischer Stadtkern® der Stadt Vallendar.

Die Schaffung innerstadtischen Wohnraums, wie vorliegend durch Dachausbau, entspricht
dem Ziel der Stadtsanierung, die Wohnfunktion in der Kernstadt auszubauen.

Zu den Zielen der Sanierung, die auf Seite 40 der ,Vorbereitenden Untersuchungen® (2016,
Verfasser BBP), aufgelistet sind, gehort auch der Erhalt und die Herausarbeitung der
historischen stadtraumlichen Strukturen (Stadtbild). Zur Prazisierung wird, auf die im Jahr
1993 erstellte Gestaltungsfibel verwiesen. In Kapitel 3.2.1 der Fibel wird die Dachlandschaft
Vallendar als ein wesentliches Element fir die Gestaltqualitat der Stadt bezeichnet, die einen
entscheidenden Einfluss auf die Harmonie des Stadtgefuges hat. Ma3geblich hierfir ist geman
Fibel die Einheitlichkeit der Dacher bezlglich Dachformen, -neigungen, -gliederung und
Eindeckungsmaterial. Die Fibel verweist darauf, dass von den umliegenden Héhen Vallendars
aus betrachtet die Dachlandschaft des historischen Ortskerns besonders homogen wirkt.
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Stadt Vallendar Stellungnahme Rathausplatz 16

Vogelperspektive (siehe Foto oben), trifft diese Aussage fur die direkte Bebauung entlang der
innerértlichen Hauptstralen, wie Hellenstrale und Lohrstralle, weitgehend zu. Dagegen
weichen die Dachformen in der zweiten Reihe mehrfach ab. Diese Abweichungen sind aus
der Perspektive des FuRgangers entlang der Hauptachsen meist nicht einsehbar, sodass sie
den Eindruck der historischen Stadtgestalt aus dieser Perspektive nicht beeintrachtigen. Dies
gilt auch fur das Anwesen Rathausstral’e 16, das nur von der Burgstralle aus einsehbar ist.
(siehe Foto Google Earth unten).

Rathausplatz 16
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Stadt Vallendar Stellungnahme Rathausplatz 16

Gerade der Bereich Burgstral3e erscheint in seiner Baustruktur und der damit einhergehenden
Dachlandschaft inhomogen.

Der zu beurteilende Dachausbau Rathausstralde 16 wirkt nicht wesentlich stérend auf sein
umgebendes Stadtbild. Er kann aus Sicht der Sanierung geduldet werden, soweit durch
Abwagung der Sanierungsziele, das Ziel ,Starkung des Innerstadtischen Wohnens®
gegenlber dem indirekten Ziel ,Sicherung einer von auflen sichtbaren homogenen
Dachlandschaft® starker gewichtet wird.

Allerdings liegt das Objekt im Geltungsbereich des seit 24.01.2013 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Rathaus — HellenstralRe -BurgstraRe“ der Stadt Vallendar. Dieser umfasst
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachneigung, Dacheindeckung und zur
Fassadengestaltung. Er verweist in seiner Begrindung (Nr. 8.2.1) entsprechend der
Gestaltungsfibel auf die von umliegenden Héhen sichtbare Homogenitat der Dachlandschaft
hin.

Der hier zu beurteilende Dachausbau, dessen Planung im Jahr 2020 erfolgte, ist bezliglich
Dachneigung und Dacheindeckung des Dachgeschosses nicht satzungskonform.

Dies bedeutet, dass die Legalisierung des Dachausbaus im Sinne der Sanierung, nach
entsprechender Abwagung der Sanierungsziele, zugestimmt werden kdnnte, jedoch im Sinne
des Bebauungsplans nicht zulassig ist.

Mit freundlichen GrifRen
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