Beschlussvorlage

STADT VALLENDAR

Stadt/2025/0091

Geschaftszeichen

Datum

Fachbereich 2 - Bauen und Umwelt -

Welz, Milyausha

11.09.2025

offentlich

Beratungsfolge Datum

Status

TOP

Abst.Ergebnis

Ausschuss fur Technik und 23.09.2025
Umwelt Stadt

offentlich

Stadtkernsanierung: Bauantrag auf Nutzungsanderung von zwei bestehenden
Wohneinheiten im EG zu Ferienwohnungen auf dem Grundstiick in der Gemarkung

Vallendar, Flur 24, Flurstiick 410/146 (L6hrstrale 34)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschliel3t zu 0. a. Bauantrag das Einvernehmen gemaR § 34 BauGB i.V.m.
§ 13a BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 36 BauGB

a) zu erteilen

b) nicht zu erteilen.




Problembeschreibung:

Vorliegend ist ein Bauantrag auf Nutzungsanderung von zwei bestehenden Wohneinheiten
im Erdgeschoss zu Ferienwohnungen auf dem Grundstick in der Gemarkung Vallendar,
LoéhrstralRe 34, Flur 24, Flurstick 148, 410/146, in der nach den beigeflgten Unterlagen
aufgefuihrten Form.

Die 2-Monats-Frist zur Entscheidung Uber die Erteilung bzw. Versagung des Einvernehmens
zur Vorlage bei der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz lauft am 06.10.2025 ab.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Vallendar ist das Grundstick als
gemischte Bauflache dargestellt.

Es liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und ist daher nach § 34 BauGB
zu beurteilen.

Ein Vorhaben ist nach dieser Vorschrift zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Zudem mussen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Nach § 34 BauGB sowie § 13a BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist die geplante
Nutzung als Ferienwohnungen grundsatzlich zulassig, da das Grundstuck im Mischgebiet
liegt und sich die Art der Nutzung in die Umgebung einflgt.

Das Vorhaben liegt zugleich im Sanierungsgebiet ,,Historischer Stadtkern®.

Hierzu hatte der Antragsteller bereits vor Einreichung des Bauantrags einen Antrag auf
Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung vor dem Bauantrag gestellt, der in der
Sitzung des ATU am 19.08.2025 (Beschlussvorlage Stadt/2025/0074) beraten und mit
Ablehnung des Einvernehmens gemaf 145 BauGB beschieden wurde.

Darlber hinaus liegt das Grundstiick im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,LoéhrstraBe — Gronerstrae®. Im Aufstellungsbeschluss wurde unter
anderem hervorgehoben, dass die zunehmende Umwandlung von Wohnraum in
Ferienwohnungen die Situation auf dem Wohnungsmarkt weiter verscharft.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die Sanierungsziele planungsrechtlich konkretisiert
werden. Ein wichtiges Ziel ist es, die Wohnfunktion in der Kernstadt zu starken und zu
sichern und daher den Ausschluss von Ferienwohnungen vorzusehen. Das beantragte
Vorhaben widerspricht daher diesen Sanierungs- und Planzielen.

Es wird daher empfohlen, das Einvernehmen zu dem Bauvorhaben gemag § 34 BauGB
i.V.m.§ 13a BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 36 BauGB nicht zu erteilen.

Die endgiiltige Entscheidung iiber den Bauantrag sowie iiber die Genehmigung gemaR
§ 145 Abs. 1 Satz 2 BauGB obliegt der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als Untere
Bauaufsichtsbehorde.
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Adolf T. Sghneider
Burgermejster der VG Vallendar




Blatt 1 Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten Zutreffendes ankreuzen X bzw. ausfillen

O Antrag auf Baugenehmigung Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehorde

X Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[0 Vorlage der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde

erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgeflihrt werden soll:

rpandsgemeindeverwaitung

i D nein | Aktenze»chen\ .
An die Bauaufsichtsbehorde:? . An?/ber die GemexndeWerbandsgememde- Emggngqum:e R‘I ei;'\gg—Nerbands-
IStadtverwaltung: | gemém Stadtverwal tung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Bahnhofstrale 9 ' f 06 gAUG‘ 2025
56068 Koblenz | 7

soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | ?soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO}) -

Bauherr/-in
|

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon)

Entwurfsverfasser/-in

(Name. Vomame, Beruf, Anschrift, Telefon)

bauvorlageberechtigt nach

X1 § 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in:  Architekienkammer R RP [J Bundesiand: _ Eintragung Nr..

[ §64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: ingenieurkammer O RP (3 Bundesland: oo Eintragung N
D sonstige Berechtigung nach § 64 LBauO:

1  Vorhaben

1.1 | Art des Vorhabens D Errichtung Anderung (Umbau. Ein- D Abbruch (sowsi nicht genermigungs-
| {Neubau, Erweiterung) bau, auch Nutzungsénderung) frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauO)

| 1.2 | Zweckbestimmung des Nutzungsénderung der Wohnungen im EG zu Ferienwohnungen
Vorhabens

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Birogebau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebaude,
Gewerbe- oder industriebau,
GrofRgarage)

sonstige bauliche Anlage
(z.B. Behaiter, Lagerplatz.
Windenergieanlage, Aufschiit-
tung/Abgrabung, Werbeanlage)

1.3 | Gebsudeklasse nach § 2

Abs. 2 LBauO O O 2 O s X 4 s

© WEKA MEDIA GmbH & Co. KG, Postfach 12 09, 86426 Kissing ~ Nachdruck und Nachahmung verboten, Urheberrecht!

Blatt 1 von 6 ~ Antrag auf Baugenehmigung (Rheinland-Pfalz) - (12/15)




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte

Hergestellt am25.07.2025

Flurstiick: 410/146

Vallendar

Gemeinde:

Flur: 24 Landkreis: Mayen-Koblenz
Gemarkung: Vallendar
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Vervielfaltigungen flr eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmitteibare oder mittelbare Vermarktung, Umwandiung oder Veroffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§12 Landesgesez iiber das amtiiche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieurin Dipl. -Ing. Christina Forkert
Befugnis eingeraumt durch das Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
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Wohn- und Zubehdorflachen

Projekt:
Ersteller:
Datum / Zeit:
Hinweis:
. Flache nach
Bezeichnung Funktion Grundflache [m?] WoFIV [m?]

101 - UNTERGESCHOSS
Wohnflache

Summe Wohnfidche

Summe 101 - UNTERGESCHOSS

111 - ERDGESCHOSS

Wohnflache
BAD 3,706 3,590
BAD ) 3,382 . 3,270
SCHLAFEN 9,698 9,695
WOHNEN/ESSEN 13,085 12,869
WOHNEN/SCHLAFEN 20,752 20,428
Summe Wohnfliche 50,623 48,853
Summe 111 - ERDGESCHOSS 50,623 438,853
121 - 1. OBERGESCHOSS
Wohnfldche
Summe Wohnflache
Zubehorflache
TREPPENH. —
Summe Zubehorflache

Summe 121 - 1.0BERGESCHOSS ' ¢
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