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Projekt: Bauliche und Nutzanderung Wohnhaus,
Kirchstralle 2; 56179 Vallendar

Antrag auf Baugenehmigung
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So sollen die Anforderungen des gesetzlichen Brandschutzes, Schallschutzes und
Warmeschutzes durch gepriifte Trockenbausysteme mit Zulassung umgesetzt und

gewahrleistet werden.

Scheune: ) v
Die Scheune, welche als Lager fir landwirtschaftliche Produkte errichtet und genutzt wurde und

aus den Geschossen EG, 1.0G und DG besteht, soll Gber alle Geschosse eine Wohnnutzung
erhalten. Die Vertikalerschlief3ung soll Gber eine neu einzubauende Wendeltreppe mit jeweiliger.
Laufbreite von 1,00 m erfolgen. Das 1.0G und das DG soll zu einer Wohneinheit
zusammengefaést werden. Damit der zweite Rettungsweg in allen Geschossen sichergestelit
wird, soll im EG ein zusatzlicher, rickwartiger Eingang geschaffen werden. Die Ubrigen
Geschosse erhalten Fenster in Front- und auf der Rickseite. Im DG sollen Gauben dies und die
'Beliohtung sicherstellen. Auf der Rickseite soll zuséatzlich eine Balkonanlage mit integrierter

Feuerleiter errichtet werden, damit der zweite Rettungsweg im 1.0G und im DG gewahrleistet ist.

In dem vorhandenen Raum sollen Gipskartonvorsatzschalen mit integrierter Warmedémmung
gemaf den Vorgaben des GEGs vor die bestehenden Wande eingebaut werden, um den
. Warmeschuiz zu gewshrleisten.

Alle baulichen Anforderungen sollen gemaR den geltenden Vorschriften und den allgemeinen -
anerkannten Regeln der Technik ausgefiihrt werden. So sollen die Anforderungen des '
gesetzlichen Brandschutzes, Schallschutzes und Warmeschutzes durch gepriifte

Trockenbausysteme mi‘t Zulassung umgesetzt und gewahrleistet werden.
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Da die Gebaudehiille der vorgenannten Gebaude nur minimal durch die Gauben und Fenster
veréndert wird und die gesamte Grundflache des Geb&udes bis auf die Balkonanlage identisch
bleibt, figt sich die neue Nutzung harmenisch in die vorhandene, stddtebauliche Struktur ein,

ohne nachbarschaftliche Belange zu beeintrachtigen.

Beiliegend erhalten Sie die erforderlichen Unterlagen zu threr Kenntnisnahme sowie mit der Bitte

um Genehmigung.

Fir Rackfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften
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Kreisverwaltung Mayen — Koblenz
Bauaufsicht

Uber Verbandsgemeinde Vattendar ing
BahnhofstraRe 9 ’ }

56068 Koblenz

01.09.2025

Auftraggeber: [

Projekt: _Bauliche und Nutzanderung Wohnhaus,
KirchstralRe 2; 56179 Vallendar

Antrag gemalR BauGB § 145 Genehmigung, § 146 Durchfiihrung

Sehr geehrte Damen und Herren

Begleitend zum Antrag auf Baugenehmigung wird hiermit ein Antrag

gemal BauGB § 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange, §145 Genehmigung
und § 146 Durchflhrung gestellt, da das Baugesuch im Sanierungsgebiet der Stadt Vallendar liegt

Als weitere Grundlage dient die Satzung vom 20.09.2016 ,Historischer Stadtkern’

Die Bauherrin, als neue Eigentiimerin beabsichtigt, das Wohnhaus in Vallendar, welches aus
Vorderhaus, Mittelhaus und Scheune besteht, um drei weitere Wohnungen zu erweitern. Das
Vordergebaude beinhaltet bereits drei Wohneinheiten. Eine zusatzliche Wohneinheit soll im
Dachgeschoss des Mittelbaus untergebracht werden

Durch den Umbau werden die vorhandenen Gebaude saniert, die Gebaudesubstanz erhalten und
modernisiert, da es bautechnische Erfordernisse gibt. Zudem ist es ein Beitrag, die Scheune als
Sinnbild landwirtschaftlicher Vallendarer Historie durch die neue Nutzung zu erhalten

Die nachfolgend aufgeflhrten Ziele der vorgenannten Satzung, wie

= Erhalt der historisch stadtraumlichen Strukturen

B Ausbau der Wohnfunktion in der Kernstadt (Stadt der kurzen Wege)

. Beitrag der Gebaudesanierung und Modernisierung
" Verbesserung der baulichen Beschaffenheit

. Durch neue Nutzung den Erhalt von stadtpragenden Gebauden wie die Scheune




werden durch die Umbaupldne der Bauherrin unterstitzt und umgesetzt.
Beiliegend erhalten Sie die erforderlichen Unterlagen zu threr Kenntnisnahme sowie mit der Bitte

um Genehmigung.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
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Der Baueingabeplan dient nur zur Erlangung des
[Baurechts bzw. der Baugenehmigung

und enthdlt keine baukonstruktiven Ausfihrungsdetails
lund statischen Angaben zur Bauausfilhrung! Er stelit
kein Ausfuhrungsplan und Grundlage fiir

Bauausfihrung dar

Es ist nicht zulassig MaRe aus dem Baugingabeplan zu
lentnehmen

{Plane diirfen ohne Genehmigung des Architekten weder
vervielfaltigt noch vertffentlicht werden, auch nicht
auszugsweise. Die Herausgabe von Planen an Dritte ist
inur durch den Architekten méglich

Umbau WHS Vallendar
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Projekt: - Umbau Wohnhaus

KirchstraBe 2; 56179 Vallendar

§ 47 Nr. 2L BauO RLP

(2) Werden bauliche Anlagen oder andere Anlagen, bei denen ein Zugangs- oder

Abgangsverkehr zu erwarten ist, geédndert oder dndert sich ihre Benutzung, so sind
Stellplétze in solcher Zahl und Gré3e herzustellen, dass sie die infolge der Anderung
zusétzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen. Dies gilt nicht, wenn |

Wohnraum in Gebéduden, deren Fertigstellung mindestens zwei Jahre zurtickliegt,

-durch Wohnungsteilung, Anderung der Nutzung, Aufstocken oder durch Ausbau des

Dachgeschosses geschaffen wird und die Herstellung von Stellpldtzen oder Garagen.
auf dem Grundstlick nicht oder nur unter grolRen Schwierigkeiten méglich ist; Absatz

4 ist in diesen Féllen nicht anwendbar.
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Projekt: 25-030: Umbau Wohnhaus
KirchstraBBe 2; 56179 Vallendar

Gemal der vorgenannten Regelung 16st der nachtragliche Dachgeschossausbau

keinen Mehrbedarf an Stellplatzen aus folgenden Grinden aus

1. Das Dachgeschoss wurde bereits offensichtlich als Wohnraum genutzt

():

welches élter als 2 Jahre ist und gemal den aktuell rechtlichen Anforderungen
genehmigt werden soll

2. Die Scheune ist alter als 2 Jahre. Genaues Baujahr nicht feststellbar
Aufgrund der Materialien (Bruchsteine) kdnnte sie élter als 80 Jahre sein.

Einen Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten ist aus folgenden

w

Grinden nicht moglich:

= Die Zufahrten mussen flir Rettungskrafte und den Rettungsweg freigehalten werden

Freiflachen, wodurch die Errichtung von Stellplatzen nur mit grof3er

Schwierigkeit moglich und umsetzbar ist

Stellplatzverordnung erfiillt.
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Vom Bauherr beigestellte Unterlagen

Datei E:\Datem\immobilien\K2\Plaene\VA Kirchstrasse\Kirchstrasse 2.acp Datum 07.12.2024

Ubersicht der Wohneinheiten

Kirchstrasse 2

Anschrift : Kirchstralle 2, 56179 Vallendar

Erdgeschof - Apartment 1

Nr. Bezeichnung - | Grundfiache [m?]| Wandflache [m?] - Umfang [m]
1 Bad 3.50 17.91 8.00
2 Kliche ) 8.13 24.30 12.02
3 Schlafen 8.83 27.10 12.01
4 Wohnen 16.42  36.35 16.60

Zwischensummen 37,88 105,66 . 48,63

1. Obergeschofl — Apartment 2

Nr. Bezeichnung Grundfliche [m?| Wandflache [m?] Umfang [m]
1 Bad 3.63 19.51 8.43
2 HWR 1.21 11.29 4.89
3 Kiuche/Wohnen 9.76 26.37 12.64
4 Arbeiten 2 8.83 25.73 12.01
5 Schiafen 2 16.42 ‘ 38.88 16.60
8 Flur ‘ 6.76 30.12 15.08
7 Arbeiten 1 919 28.81 12.67
8 Schlafen 1 11.83 32.78 13.90

* Zwischensummen 67.63 214.49 96.23

Dachgeschof — Apartment 3

{ Nr. Bezeichnung Grundflache [m?]| Wandflache [m?] Umfang [m]
1 Bad 524 22.31 9.66
2 Kuche 11.33 27.12 13.71
3 Schiafen 9.82 298.00 12.68
4 Wohnen 16.42 37.22 16.60
5 Vorrrat 1.18 89.82 | 4.47

- Zwischensummen 43,99 125,47 57,12
Gesamtsumme 149,50 436,19 201,98

Wohnflachen
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Vom Bauherr beigestellte Unterlagen

Datei EADaten\immobiliem\K2\PlaenetVA Kirchstrasse\Kirchstrasse 2.acp

Dachgeschoss Ausbaureserve — Apartment 4

Datum 07.12.2024

Nr. Bezeichnung - Grundfliche [m?] | Wandfliche [m?] Umfang [m]
1 Abstell 1 3.23 18.83 7 .41
Abstell 2 1.17 12.75 5.02
Abstell 3 21.45 52.74 22.37
Zwischensumme 25,85 84,32 34,80
Ausbaureserve
Verkehrsfldchen
Nr. Bezeichnung Grundflache [m?] | Wandflache [m?] Umfang [m]
1 Treppenhaus EG 12.14 59.75 24.69
2 Treppenhaus 1. OG 8.32 46.46 18.61
3 Treppenhaus DG 8.73 44,00 18.61
Summe 27.18 150,21 61,91
Verkehrsflachen
Nutzflichen
Nr. Bezeichnung Grundfliche [m? | Wandfliche [m?] Umfang [m]
6 Abstell 1 EG 10.03 30.56 13.02
7 Abstell 2 EG 16.11 37.32 16.25
Summe 26,14 67,88 29,27
Nutzflachen
‘Gesamtsummen 228,68 738,60 327,86




Vom Bauherr beigestellte Unterlagen
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Vom Bauherr beigestellte Unterlagen
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Vom Bauherr beigestellte Unterlagen
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