Verbandsgemeinde Vallendar — Fachbereich 2 26.09.2025

Erganzung zur Beschlussvorlage Stadt/2025/0107

fur die nachste Sitzung der [0 Verbandsgemeinde Vallendar
X Stadt Vallendar
[0 OG Niederwerth
0 OG Urbar
[0 OG Weitersburg
Gremium: Sitzungsdatum:
ATU 07.10.2025 X | offentlich 0 | nichtoffentlich
[ | offentlich [ | nichtoffentlich
[ | offentlich [J | nichtoffentlich
[ | offentlich ] | nichtoffentlich

[J Beschlussvorschlag laut Beschlussvorlage

X Gednderter Beschlussvorschlag

Betreff:

Bauantrag auf bauliche Anderung Wohnhaus und Nutzungsanderung Scheune in Wohnhaus, Er-
richtung von Gauben und Balkonen auf dem Grundstlck in der Gemarkung Vallendar, Flur 26,
Flurstick 60/1 (KirchstraBe 2)

Erlauterungen:

Der Beschlussvorschlag zu Nr. 2 der Beschlussvorlage Stadt/2025/0107 wird aufgrund der nun-
mehr vorliegenden sanierungsrechtlichen / stadtebaulichen Stellungnahme vom 25.09.2025
(siehe Anlage), zugegangen am 26.09.2025, wie folgt angepasst:

2. Zuo.g.Bauantrag wird das Einvernehmen geman 88 144, 145 BauGB aufgrund der
sanierungsrechtlichen Stellungnahme des Bliros BBP, Kaiserslautern, vom
25.09.2025, nicht erteilt.

Adolf T. Schreider
Blrgermejster/der

Verbandsgemeinde Vallendar
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Stadtsanierung Historische Innenstadt Vallendar
Stadtebauliche Stellungnahme
hier: Kirchstralle 2
Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung vom 01 .09.2025

Eigentomerin: -

Sehr geehrte |G

besten Dank fur die Anfrage zur Abgabe einer stadtebaulichen Stellungnahme zum oben genannten
Antrag.

Wie im vorliegenden Antrag auf sanierungsrechtliche Genehmigung und dem parallellaufenden
Bauantrag vom Architekten der Eigentimerin dargestellt, entspricht die MaRnahme zunéchst einigen in
den Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahre 2016 in Kapitel VII dargestellten Zielen der
Sanierung fiir die historische Altstadt Vallendar.

Zitat Antragsschreiben vom 01 .09.2025,_:

Jurch den Umbau werden die vorhandenen Gebaude saniert, die

modernisiert, da es bautechnische Erfordernisse gibt. Zudem ist es ein Beitrag, die Scheune als

Sinnbild landwirtschaftlicher Vallendarer Historie durch die neue Nutzung zu erhalten

Die nachfolgend aufgefuhrten Ziele der vorgenannten Satzung, wie

= Erhalt der historisch stadtraumlichen Strukture

. Ausbau der Wohnfunktion in der Kernstadt (Stadt der kurzen Wege

- Beitrag der Gebaudesanierung und Modernis a

= /er Sg 1a der baulichen Besct nheit

= D I Nutzung den Erha stadtpragende ebauder die eur
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Stadt Vallendar ] Stellungnahme Vallendar, KirchstraBBe 2 | 25.09.2025

Dabei sei jedoch einschrankend angemerkt, dass nicht alle hier zitierten Ziele auf die Maftnahme
zutreffen:

- Die hohe bauliche Dichte in zweiter Reihe der Kirchstralke 2 und der umliegenden Bebauung
kann nicht als erhaltenswerte stadtrdumliche Struktur definiert werden, sondern stellt einen
stéddtebaulichen Missstand im Sinne des § 136 Absatz 3 Nr. 1 a BauGB dar. :

- In dieser vorhandenen baulichen Dichte wirde zudem durch eine Erweiterung der
Wohnungsanzahl auf 6 Wohneinheiten eine deutliche Erhéhung der Nutzungsdichte entstehen,
die schnell zu ‘strukturellen Konflikten auf dem Grundstiick selbst und mit den
Nachbargrundsticken fuhren kann. So wirde ein Konfliktbereich bzw. ein stadtebaulicher
Missstand entstehen, der eigentlich im Rahmen von stadtebaulichen Sanierungsmallnahmen
behoben werden soll.

- Dem Erscheinungsbild und insbesondere der Lage der Scheune wird aus Sicht der
Sanierungsplanung keine ortsbildprédgende Bedeutung beigemessen.

Hinzu kommt, dass durch die geplante MaRnahme zuséatzliche Stellplatzbedarfe entstehen, die auf dem
Grundstiick nicht gedeckt werden kénnen. Bereits in den Vorbereitenden Untersuchungen wurde zum
Thema Bestandssituation des ruhenden Verkehrs, das Fehlen privater Stellplatze in den
Wohnquartieren konstatiert. (siehe VU / 2.3.2. Ruhender Verkehr / Seite 25/26). Hierbei handelt es sich
um einen stadtebaulichen Missstand im Sinne einer Funktionsschwéche gemal § 136 Absatz 3 Nr. 2 a
BauGB, der durch die Erweiterung des Wohnungsangebots in diesem Bereich verscharft wirde.

Aus vorgenannten Griinden empfehlen wir, die MaBnahme KirchstraRe 2 im dargestellten Umfang
abzulehnen. '
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