Vallendar, 17.09.2025

Bauverwaltung Vallendar

Antrag auf Sanierungsrechtlichen Genehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,
Hiermit Stelle ich ein Antrag auf Erteilung der Sanierungsrechtlichen Genehmigung gemaR $$ 144/145 BauGB.

Bauvorhaben ., Marktstrasse 7, 56179 Vallendar.

Mit Freundlirhan Griian
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Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar LANDSCHAFTSPLANUNG

Bauamt

Rathausplatz 13 N
56179 Vallendar

Ihre Nachricht Ihr Zeichen Ansprechpartner Durchwahl Datum
E-Mail v. 18.09.2025 - 30.09.2025

Stadtsanierung Historische Innenstadt Vallendar
Stadtebauliche Stellungnahme

hier: Bauantrag

Umbau eines Wohn- Geschaftshauses zu einem Wohnheim fiir Studierende sowie Ausbau des
Dachgeschosses zum Wohnraum, Marktstr. 7 in Vallendar

Sehr geehrte Frau R

besten Dank fir die Anfrage zur Abgabe einer stadtebaulichen Stellungnahme zum oben genannten
Bauantrag.

Die MaRnahme liegt im Sanierungsgebiet Historische Innenstadt Vallendar und im Bereich des
rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Neue Stadt- Kongresshalle®. Darin ist der Bereich als Mischgebiet
ausgewiesen. Das Grundstiick selbst grenzt riickwartig an das neue Stadthallenareal. In diesem Kontext
ist studentisches Wohnen zulassig.

 GemaR Bauantrag entstehen in dem ehemaligen Wohn- und Geschaftshaus durch Umnutzung der
Geschaftszone im Erdgeschoss, Ausbau des Dachgeschosses und Grundrissénderungen in den beiden
Obergeschossen 8 Wohnungen. Das bestehende auftenliegende Treppenhaus wird zur Erschliefiung
des Dachgeschosses aufgestockt. Die Grundrisse sind klar und funktional gegliedert.

Die Fassadengliederung und Baugestaltung fagen sich positiv in die Umgebung ein. Hierzu gehért u.a.
die ortsbildgerechte Gliederung der Fenster im Erdgeschoss und Ausbildung der Gauben mit
Satteldach. Das Dach wird schieferfarben eingedeckt.

Aus Sicht der Sanierungsplanung empfehlen wir dem Bauausschuss / Stadtrat das Vorhaben zu
genehmigen.

Fur Riickfragen stehen wir gerne zur Verflgung.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung
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Blatt 1

Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachlén

Zutreffendes ankreuzen [ bzw. ausfillen

Antrag auf Baugenehmigung

[] Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[ ] Vorlage der Bauunterlagen

[ s [ nein

im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll:

Eingangsvermerk: Bauaufsichtshehorde

Wé?ﬁrs ( i&(!(’ﬂ ieindeverwaltiing

An die Bauaufsichtsbehorde:’

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
-Bauaufsicht-

Bahnhofstrae 9

56068 Koblenz

'soweil nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauQ)

An?/Uber die Gemeinde-/Verbandsgemeindg-

@gangsvermVﬁl|G&ﬂéiﬁde-!\lerbands-

/Stadtverwaltung:

Verbandsgemeinde Vallendar
Fachbereich 2 Natirliche
Lebensgrundlagen und Bauen

gemeindedStadiverpRiting N G
02 Sep. 2025

Rathausplatz 13

56179 Vallendar

“soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauQ)

Aklpn?mlrhpn'

T I
7 LVT 13 074 VT S SN a1 114 WL T T T
i i

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift. Telefon)

bauvorlageberechtigt nach

§ 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauQ - Architekt/-in: Architektenkammer X1 RP ] Bundesland: ... ..............
[] §64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: Ingenieurkammer [0 rRP [ Bundesland:
[ sonstige Berechtigung Nach § 64 LBAUOD: ... bbb oo

Eintragung Nr.:
. Eintragung Nr.: ..o

Vorhaben

1
1.1 | Art des Vorhabens

Errichtung
(Neubau, Erweiterung)

Anderung (Umbau, Ein-
bau, auch Nutzungsanderung)

[[] Abbruch (soweit nicht genehmigungs-
frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauO)

1.2 | Zweckbestimmung des

Vorhabens

Gebédude

(z. B. Wohn- oder Blrogebau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebéude,
Gewerbe- oder Industriebau,
GroRgarage)

sonstige bauliche Anlage
(z. B. Behélter, Lagerplatz,
Windenergieanlage, Aufschiit-
tung/Abgrabung. Werbeanlage)

UMBAU EINES WOHN- UND GE.SCHAFTSHAUS ZU
EINEM WOHNHEIM FUR STUDIERENDE
AUSBAU DG ZUM WOHNRAUM

13 | Gebaudeklasse nach § 2

Abs. 2 LBauO

11

[l2 ] 3

X 4




Auszug aus den Geobasisinformationen

Liegenschaftskarte
VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT

OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestellt am28.08.2025

Am Wasserturm 5a

Flurstick 51 Gemeinde Vallendar 56727 Mayen
Flur 23 Landkreis Mayen-Koblenz
Gemarkung Vallendar
. @ =
e B &
= D

LEGENDEfB5

m Ausbau DG/

Nutzungsanderung

- Aufstockung TRH

A

1\N

Vervielfaltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarkiung, Umwandlung oder Veroffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Slefan Neuroth.
Befugnis eingerdumt am 18.10.2006 durch Landesaml fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Mafistab1 = 1 000




Verbandsgeiicmueverwaltung

il 3
Ik

POSTEINGANG

02 Seo. 2025
P [
vt
T I A I S A
An die | ST
Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Vallendar_| Nowows * | Vi [ eershurg |
-Bauaufsicht-

Bahnhofstrafie 9

56068 Koblenz

Uber die

Verbandsgemeinde Vallendar

-Fachbereich 2 — Natrliche Lebensgrundlagen und Bauen-
Rathausplatz 13

56179 Vallendar

it Zeichen Unser Zeichen Gachbearbete! Datum

BA Umbau eines Waohn
und Geschaftshauses,
su einem Wohnheim
fur Studicrende [ Aue
bau DG sum Wohn

rathim
Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefiigt erhalten Sie den Bauantrag zum 0.9. Bauvorhaben in 3-facher Ausfertigung'mit der Bitte um
baurechtliche Priifung.

Der Bauherr beabsichtig das bestehende Wohn- und Geschaftshaus zu einem Wohnheim fir Studie-
rende mit insgesamt 8 Appartments umzubauen. Im Zuge der Umbaumafnahmen soll das zurzeit als
Speicher genutzte Dachgeschoss zum Wohnraum ausgebaut und durch insgesamt 4 Gauben erweitert
werden. Um eine Sinnvolle ErschlieBung der Appartments im Dachgeschoss zu gewahrleisten wird das
bestehende Treppenhaus um eine Etage aufgestockt. Der Ausbau des Dachgeschosses lost keine Ver-
anderung der GRZ und der GFZ aus.

Die Entwisserung erfolgt iber die bestehende Entwasserung des Gebaudes.
Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
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Wohn- und Zubehérflichen

Projekt:
Ersteller:
Datum / Zeit:  28.08.2025 / 11:45
Hinweis:
Flache nach
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen WoFIV [m?]
o Wohnen / Essen / Kochen 1 1.725%0.363 0.627
s ’7236210,“%}3; i 2 1.199'0.620 0,743
® | @® {10y 3 2760°1.115 3.077
118 P 7,,7“?,, - 4 2.314'0.580 : 1,342
% ('ﬂ 1,5\} 5 1.564°0.195 0.305
& = 19?_1:; = 6  3.330°0.750 2498
e 3) 7 3.335'1.564 5,215
e 737337(@ (s8] _2L7i - 8  2205°1.033 2277
9 0.5'(1.130"1.033) 0.584
10 0.5%(1.033°0.775) 0,400
11 0.5%(1.033*0.620) 0,320
Summe 17,388
Summe Wohnfldche DG 08 22,295
Summe DG 08 22,295
Gesamtsumme 311,493

Wohn- Zubehorflache Wohnflache Total
00 EG 11,304 11,304
00 EG 01 31.028 31.028
00 EG 02 49,698 49,698
10G 03 36.662 36,662
106G 04 51.162 51.162
2 0G 05 38.210 38,210
2 0G 06 38.289 38,289
DG 07 32.845 32,845
DG 08 22,295 22295
Total 311.493 311,493
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