GEO-Bauform (c) 1992-2019. 61990190305, F3201RLP Heinrich Heidger, 014057, Projekt Weyer Vallendar 2025
Blatt 1 Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfill

SD Antrag auf Baugenehmigung

?. Antrag auf Baugenehmigung
' im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO
1

] Vorlage der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll:

(ja O nein

| Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehérde

Aktenzeichen:

An die Bauaufsichtsbehorde:'
/Stadtverwaltung:

| Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Verbandsgemeinde Vallendar

| Bahnhofstr. 9 - Rathausplatz 13

56068 Koblenz 56179 Vallendar

| 'soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)  “soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)

- An%/Uber die Gemeinde-/Verbandsgemeinde- ] Eingangsvermerk: Gemeinde-/Verbands-
gemeinde-/Stadtverwaltung

| Aktenzeichen:

1
‘Bauherrl-in
l
f

|
|
t

' (Name, Vorname, Anschrift, Telefon) €-mail: csw.immobilien@gmail.com

 Entwurfsverfasser/-in

Architekt

(Name_ Vorname. Beruf, Anschrift, Te[efon) e-mail: info@architekten-heidgetde

' bauvorlageberechtigt nach

[0 §64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in: Architektenkammer (I RP [] Bundesland: ... ...
[] §64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: Ingenieurkammer [JRP [] Bundesland: ... ...
[ sonstige Berechtigung nach § 64 LBaUO: ..o

Eintragung Nr.: ..
Eintragung Nr: s

1 Vorhaben

& Errichtung ] Anderung (Umbau. Ein-

(Neubau, Erweiterung)

11 Artdes Vorhabens

bau. auch Nutzungsénderung)

] Abbruch (soweit nicht genehmigungs-
frei nach § 82 Aps.2 Nr. 6 LBauC)

1.2 Zweckbestimmung des
Vorhabens

Gebaude

(z. B Wonn- oder Burogeoau-
de, Verkaufsstatte. landwirt-
schaftliches 3atriebsgebaude.
Gewerbe- oder ndustriebau.
Grolgarage

Revitalisierung u. Erweiterung MFW
mit Praxis flir Physio-Therapie

stige pauliche Anlage
Benaiter. Lagerpiatz.
cerergieaniage. Aufschut-
Aggraourg. YWarbeanlage

(@8]
N
~)

&
(@]




Auszug aus den Geobasisinformationen
Liegens :haftskarte

VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestel { am 25.09.2025

: ' A
Flurstiick 10212 - Gemeinde: Vallendar sgé"fhﬁsaey';‘;'m o
Flur: 8 Landkreis: Mayen-Koblenz
Gemarkung:  Mallendar
5583031

£7RLOP 70

/A

Projekt: Revitalisierung und Erweiterung 4
MFW mit Praxis i
Rheinstrale 20, 56179 Vallencar

Bauherr: ' a

Zeichnung.




len 30.10.2.025
Verbandsgemeinde Vallendar
Bauamt
Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Betreff:
Bauantrag: = Mehrfamilienwohnhaus mit Physiotherapie Praxis
Rheinstral3e 20, 56179 Vallendar

Bauherr:

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Anlage erhalten Sie im Auftrag unseres Bauherrn den o.g. Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 (2) LBauO zur Errichtung eines
Mehrfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick ., Rheinstrae 20 “ im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,1.3 Ortskern Mallendar*.

Der Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung zur Errichtung des Bauvorhabens im
Uberschwemmungsgebiet im Zustandigkeitsbereich der Regionalstelle Koblenz ist Bestandteil
des Bauantrages.

PROJEKTBESCHREIBUNG

Dem Bebauungsplan entsprechend sind drei Vollgeschosse vorgesehen, Kellergeschoss und
Dachgeschoss sind im rechnerischen und zeichnerischen Nachweis kein Vollgeschoss.

Das geplante Mehrfamilienwohnhaus mit beantragter Vereinigungsbaulast der Grundstiicke
102/12 und 102/13 ordnet sich mit seiner bebauten Grundfliche GRZ und GFZ den Vorgaben
des Bebauungsplanes unter.

Die insgesamte Wohnnutzung des Gebdudes mit 4 Wohneinheiten - 2 Maisonettwohnungen
und 2 Appartements - dominiert mit 308,56 m> Wohnfldche den Praxisanteil mit nur 217,88 m?.

Das Gebdude ist symmetrisch organisiert mit Walmdach. Die Architektur entspricht dem
bereits verwirklichten Mehrfamilienwohnhaus in der Rheinstrafle 20a.

Der rickwartige Vorbau mit Eingangsbereich ist barrierefrei erreichbar. Dem Vorhaben
entsprechend sind PKW Stellpldtze nachgewiesen.



Wir bitten hiermit um [hre baldige Bearbeitung und Bewilligung des vorliegenden Eauantrages
und bedanken uns auch im Namen unseres Bauherrn vorab flir [hre Genehmigung.

Fir Riickfragen stehen wir Thnen gerne jederzeit auch kurzfristig zur Verfliigung.
Sollten Sie erganzende Unterlagen bendtigen informieren Sie uns bitte.

Mit freundlichen Griilen

Kopie an: Bauherr

Anlag'e: 1-fach
- Statistischer Erhebungsbogen
- Eigentiimernachweise

Anlage: 3-fach

- Projektbeschreibung mit Visualisierung des Projektes

- Antrag auf Baugenehmigung

- Baubeschreibung

- Stellplatzflichennachweis

- Grundlagen/ Bauzahlen

- Abstandsflachenberechnung, rechnerisch, zeichnerisch

- Nachweis KG und DG/ nicht bestehende Vollgeschossigkeit

- Lageplan, M: 1: 500

- Grundstickssituation/ Griinflachenplan, M: 1: 00

- Bauantragsplanung, M: 1:100: Ansichten/ Schnitt A-A/ B-B

Grundrisse KG, EG, OG [, OGIL, DG

Anlage 4-fach

- Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung

- Betriebsbeschreibung

- Grundriss EG, OG [
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10.) ZUSAMMENSTELLUNG

A) GEWERBEFLACHEN:
GF + Balk./Terr
EG: 140,36 m2 + 560m? = 145,96 m?
OGI: 69,12m2+ 280m? = 71,92 m? = 217,88 m?
B) WOHNFLACHEN: WF +Balk./Terr.
OGI: WE1 30,49 m? + 2,60 m? =33,09 m?
WE 2 41,12m? + 2.80m2=4392m? = 77,01 m?
OGII: WE3 73,48 m? + 2,80 m2=76,28 m?
DG: 38,28m2 + 267m?2=4095m? =117,23 m?
OGII: WE 4 70,57 m? + 2,80 m?2=73,37 m?
DG: 38,28m2+ 267m2=4095m2 =114,32 m?= 308,56 m?
WF TOTAL: 292,22 m? + 16,34 m? = 308,56 m?
A) GEWERBEFLACHEN + B) WOHNFLACHEN = 526,44 m?
NUTZFLACHEN = 146,36 m?
Aufgestelit: K~* s H=E 20 NAANIE

Der Architekt



Stellplatzflachennachweis

| Bauvorhaben Neubau Mehrfamilienwonhaus
| Bauherr/in Name, Strale, Haus-Nr.. PLZ. Wohnort Telefon
i Telefax
Notwendige Stellplitze: fiur PKW
| Berechnung der notwendigen Stellplatze fir
2 wohnungen X 1.50 stellplitze je Wohnung = 3,00 steliplatze
| ‘
| m? Biiroflache x 1 Stellplatz je m? Biironutzfidche = Stellpltze
2 Wohnungen < 60 m? 1 = 2,00 stellplatze
| 172 m? Praxis fur Physio-Therapie 1 je30m2=57 = 6,00 steliplatze
sonstige Nutzung (Berechnung liegt bei)
| = Stellplétze
! insgesamt 11,00 Stellplatze
| Es werden hergestelit:
auf dem Baugrundstuck 11,00 stellplatze
D auf dem Grundstick Flurstlck-Nr. Stellplatze
Entfernung zum Baugrundstick in Meter
Baulasterklarung liegt bei.
D Es werden abgeldst Stellplatze
die Zustimmung der Gemeinde liegt bei.
insgesamt 11.00 Stellplatze

Bemerkungen:

Unterschriften:

30.09.2025

Ort, Datum
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