Blatt 1 Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten Zutreffend‘es ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehdrde

[ ] Antrag auf Baugenehmigung

Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[] Einreichung der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erkiart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll:

e —
— oy

Llja [ nein 'Aﬁgﬁzareﬁ‘éﬁf;;_:_ ST v
An die Bauaufsichtsbehdrde:’ An%Uber die Gememde-Nerbandsgememde-, Eingangsvermerk: Gememde-Nerbands- ‘
/Stadtverwaltung: gememde-/Stadtvemaltung

Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz
Bahnhofstr. 9
56068 Koblenz

soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | 2soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

bauvorlageberechtigt nach
§ 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in: Architektenkammer [J RP [] Bundesland: ...... - .
[J § 64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: ingenieurkammer [ RP [ Bundesiand: ...........c......... Eintragung Nr.:
] § 64 Abs. 3 Satz 1 LBauO (fir Gebzude nach § 64 Abs. 3 Satz 2 LBauO)

Bitte auswahlen

[CIsonstige Berechtigung nach §§ 64 0der 64 d LBaUO: ..o

Eintragung Nr.:

1 Vorhaben

1.1 | Art des Vorhabens 1 Errichtung Anderung (Umbau, Ein-  [_] Abbruch (soweit nicht genehmigungs-
) (Neubau, Erweiterung) bau, auch Nutzungsanderung) frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauQ)

1.2 | Zweckbestimmung des Nutzungsanderung von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Biirogebau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebaude,
Gewerbe- oder Industriebau,
Grofgarage) )

sonstige bauliche Anlage
(z. B. Behalter, Lagerplatz,
Windenergieanlage, Aufschit-
tung/Abgrabung, Werbeaniage)

1.3 | Gebaudeklasse nach § 2 7 1 > 3 [ 4 5

Abs. 2 LBauO

Stand: 08/2025
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Baubeschreibung

Bauherrschaft:

Liegenschaft: GartenstrafBe 25, 56182 Urbar

Bundesland: Rheinland Pfalz

Gemarkung: Urbar

Flurstick:

Datum: 14, Nov. 2025 »

Vorhaben: Nutzungsénderung von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen

Bau- und Nutzungsbeschreibung {formios)

Aufgrund der Gebaudehohe von 4,80 m wird das GebZude gem. §2 Abs. 3 der LBauO in die
Gebaudeklasse 2 eingeordnet.

-Das Gebaude besteht aus 2 Wohnungen. Beide Wohnungen sollen zu Ferienwohnungen umgenutzt werden.

In den Wohneinheiten sind in der Vergangenheit verfahrensfreie Baumafnahmen nach § 62 der LBauO RLP
durchgeflhrt worden, deren Legalisierung wir hiermit ersuchen. Die ausgefihrten MaBnahmen sind den
beigeflgten Grundrissen zu entnehmen.

Die Liegenschaft liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Die geplante Ferienwohnung fallen
gem. §13a BauNVO in die Kategorie der nicht stérenden Gewerbebetriebe oder Beherbergungsbetriebe. Zu
beurteilen ist demnach, ob sich nicht stérende Gewerbe- oder Beherbergungsbetriebe in die nahere
Umgebung einfiigen. Die Umgebung kann aufgrund des Flachennutzungsplans, der verschiedenen
gewerblichen Flachen als faktisches Mischgebiet eingestuft werden.)

In Anbetracht der oben beschriebenen Umstéande ist eine Stérung durch die geplante Nutzung an der o. g.
Liegenschaft nicht zu erwarten. Daher bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken gegen die Einbringung
von Ferienwohnungen, wie in der Betriebsbeschreibung dargestellit. :

Im Zuge dieser Nutzungsanderung finden keine wesentlichen baulichen Anderungen statt.

An die neue Nutzung werden keine anderen Anforderungen gestellt als an die bestehende. Sollte im Zuge
der Nutzungsanderung dennoch eine brandschutztechnische Beurteilung erforderlich sein, kann dieser im
Zuge der Anzeigen des Bau- und Nutzungsbeginns erstelit werden. Wir bitten vorgb’ﬁh’%fung der
planungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit.
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Einfllgungsnachweis

Bauherrschaft:

Liegenschaft: GartenstraBe 25, 56182 Urbar

Bundesland: Rheinland Pfalz

Gemarkung: Urbar

Flurstick:

Datum: 14. Nov. 2025

Vorhaben: Nutzungsénderung von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen

Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit gem. §§ 30,31,34 BauGb (formlos)

Die Liegenschaft liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile kann eine Nutzungsanderung ohne bauliche
MaBnahmen zulZssig sein, wenn sich die geplante Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgt.
Entspricht die Eigenart der nédheren Umgebung einem der Baugebiete der BauNVO, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet
allgemein, bzw. ausnahmsweise zulassig ware. Zur Beurteilung der Einflgung wird deshalb die faktische
Umgebung betrachtet.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch Wohnbebauung und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. In der Nahe befinden sich eine Pizzaria, ein Vereinshaus, -ein Restaurant, ein
Friseursalon, ein Theater und eine Kirche. Der Flachennutzungsplan sieht eine gemischte Bauflache flr die
Liegenschaft vor.

Die Eigenart der ngheren Umgebung entspricht einem Mischgebiet nach §6 BauNVO.

Die geplante Ferienwohnung fallen gem. §13a BauNVO in der Regel in die Kategorie der nicht stérenden
Gewerbebetriebe. Bei einer baulich untergeordneten Bedeutung gegeniiber der in dem Gebaude
vorherrschenden Hauptnutzung kénnen sie auch zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes gehdren.
Gem. §6 der glltigen BauNVO sind sowohi Gewerbebetriebe als auch Beherbergungsbetriebe im
Mischgebiet zulassig.

Fur die Einbringung von Ferienwohnungen an o. g. Liegenschaft besteht aus unserer Sicht daher keine
Bedenken. :



Betriebsbeschreibung

Bauherrschaft:

Liegenschat: ' GartenstraBe 25, 56182 Urbar

Bundesiand: Rheinland Pfalz

Gemarkung: Urbar

Flurstiick:

Datum: 14. Nov. 2025

Vorhaben: Nutzungséanderung von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen

Betriebsbeschreibung (formlos)

Die Flachen im Erd- und Obergeschoss an o.g. Liegenschaft soll gewerblich als Ferienwohnungen gemaB
§13a BauNVO genutzt werden. Hierbei werden die R&ume der Nutzungseinheit einem standig wechselnden
Kreis von Gasten gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfigung gestellt. Gaste kénnen ihren
hauslichen Wirkungskreis wahrend ihres Aufenthaltes unabhangig gestalten.

Betriebsraume

Die Nutzungseinheit ist zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt. Sie hat eine
eigene Kochgelegenheit fir die Zubereitung von Speisen und ein separates Bad mit Dusche. Weitere, zur
eigenstandigen Haushaltsflihrung geeignete technische Gerate sind vorhanden. Gemeinschaftsraume im
Gebaude, die durch die Gaste genutzt werden, sind nicht vorhanden.

Fir den Betrieb werden keine Nebenrdume bendtigt. Die Raume werden ausschlieBlich als geschlossene
Einheit vermietet. Eine zimmerweise Vermietung ist nicht vorgesehen.

Sémiss

Nicht abwahibare, regeimaBige Serviceleistungen wahrend des Aufenthalts gehdren nicht zum
Betriebskonzept. Dienstleistungen, wie z.B. Frihstick, werden nicht angeboten. Es gibt keine Rezeption.
Zugang zur Ferienwohnung erlangen Gaste kontaktlos (iber ein elektronisches SchlieBsystem oder einen
Schllsseltresor. Fir die Unterstlitzung wahrend des Aufenthalts kénnen Gaste den Betreiber telefonisch
erreichen.

Personal

Nach Beendigung eines Aufenthalts, vor dem nachsten Aufenthalt, werden die Rdume gereinigt. Die
Reinigung wird von eigenem Personal oder von externen Dienstleistern durchgefiihrt.

Das flr die Reinigung verantwortliche Personal ist ausschlieBlich zum Zeitpunkt der Reinigung vor Ort.
Wahrend der Reinigung kénnen die sanitaren Einrichtung der Ferienwohnung vom Reinigungspersonal



genutzt werden. Das Personal arbeitet planmaBig weniger als 4 Stunden zwischen den Géstewechséln.

Betriebszeit

Die Aufenthaltsdauer der Gaste betragt min. 1 Nacht bis max. 6 Monate. Der Nutzung entsprechend, ist die
Ferienwohnung 24h am Tag durch Gaste nutzbar. Die Reinigung zwischen den Aufenthalten findet
planmaBig zwischen 11:00 Uhr und 15:00 Uhr statt. Die Anreise der Gaste findet planmaBig zwischen 15:00
und 20:00 Uhr statt. Die Abreise erfolgt planmaBig zwischen 08:00 und 11:00 Uhr.

Emissionen

Zum nachbarlichen Schutz sind Ruhezeiten in den Hausregeln definiert. Die Akzeptanz der Hausregeln ist
verbindlicher Bestandteil jeder Buchung durch einen Gast. Durch den Betrieb werden keine
luftverunreinigenden Emissionen erzeugt. Weder besonders zu entsorgender Miill, noch besonders zu
behandelndes Abwasser failen im Rahmen des Betriebs der Ferienwohnung an.




Flichenberechnung

Bauherrschaft:

Liegenschaft:

Gemarkung:
Flursttick:

Datum:
Vorhaben:

GartenstraBBe 25, 56182 Urbar

Urbar

"21. Nov. 2025

Nutzungsanderung von zwei Wohnungen zu Ferienwohnungen

Flichenberechnungen nach DIN 277

Baubereich R-Nr.

Bezeichnung

WE 01 Erdgeschoss - Ferienwohnung

01.01
01.02
01.03
01.04
01.05
01.06
01.07
01.08

Diele

Bad/DU

WC

Schiafen 1
Kochen
Wohnen/Essen
Schiafen 2

Balkon

WE 02 - Dachgeschoss - Ferienwohnung

01.11
01.12

Diele
Bad

Flache-ist

7,25
6,03
1,59
18,92
10,52
30,03
13,74
3,20

91,28

9.47
5,59

m2
m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

Abzug

3%

"y
nwn

nwn

3%

"y

NF

7.03
5,85
1,54
18,35
10,26
28,13
13,33
3,20

88,64

8,19
542

mZ
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

mz

m2

m2



01.13
01.14
01.01
01.02
01.15
01.16
01.17

WC
Dusche
Kind
Kochen
Schiafen
Wohnen

Balkon

2,34
1,39

19,08

10,55
14,54
26,00

3,20

92,16

wu
nu
wau
nn
"n

nu

2,27
1,35
18,51
10,23
14,10
25,22
3,20

89,49

m2




