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Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 23 Wohneinheiten,
Tiefgarage, Garagen und Stellpldtzen auf dem Grundstiick Gemarkung Niederwerth,
12, Flurstiicke 108, 109, 110, 111, 112, 113 (HochstraBe 24-30); hier: Abweichungen
vom Bebauungsplan

Beschlussvorschlag:

1,

Der Ausschuss beschlieit, zu folgenden Abweichungen / Befreiungen im Rahmen
eines Bauantrages auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit Tiefgarage,
Garagen und Stellplatzen auf dem Grundsttick in der Gemarkung Niederwerth, Flur
12, Flurstiicke 108, 109, 110, 111, 112, 113,

a) die Zustimmung / das Benehmen gemaR § 69 LBauQ i.V.m. § 88 LBauO

b)

c)

d)

hinsichtlich
aa) der abweichenden Dachneigung des Hauptdaches von festgesetzten 38° bis
48° auf 6°
aaa) zu erteilen
oder
aab) nicht zu erteilen.

die Zustimmung / das Benehmen geméR § 69 LBauO i.V.m. § 88 L Bau®

hinsichtlich der abweichenden Dachneigung der Garagen als Flachdach anstatt

der geforderten 3° Dachneigung zu erteilen.

das Einvernehmen gemal § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36 BauGB hinsichtlich der

Erhéhung der Erdgeschossfertighéhe um 0,29 m zu erteilen.

das Einvernehmen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36 BauGB hinsichtlich der

Nichteinhaltung der festgesetzten Baulinie zur HochstraRe hin nicht zu erteilen.

das Einvernehmen geman § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36 BauGB zur

abweichenden Bauweise nicht zu erteilen.

das Einvernehmen geméf § 31 Abs. 2 BauGB bwz. § 31 Abs. 1 BauGB i V.m. §

36 BauGB zur Uberschreitung der stdlichen Baugrenze Ricksprung) durch die

geplante Terrasse bzw. den geplanten Balkon

aa)nicht zu erteilen, sofern diese nicht unter die Vorgaben nach Textziffer 1.7
fallen

bb) zu erteilen, sofern die Vorgaben nach Textziffer 1.7. eingehalten sind




2. Der Ortsgemeinderat beschlieRt, zu den v.g. Abweichungen / Befreiungen im
Rahmen des o.g. Bauantrages die Zustimmung geméR § 36a BauGB i.V.m. § 31
Abs. 3 BauGB, hilfsweise nach § 246e BauGB,

a) zu erteilen,
b) unter folgenden Voraussetzungen zu erteilen:

oder

oder
d) eine Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 36a Abs. 2 BauGB durchzufiihren.




Problembeschreibung:

Vorliegend ist ein Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 23
Wohneinheiten, Tiefgarage, Garagen und Stellplatzen auf dem Grundstiick in der
Gemarkung Niederwerth, HochstraRe 24-30, Flur 12, Flurstiicke 108, 109, 110, 111, 112,
113, in der nach den beigefligten Unterlagen aufgefihrten Form.

Die 2-Monats-Frist bzw. 3-Monats-Frist zur Entscheidung Uber die Erteilung bzw. Versagung
des Einvernehmens gemanR § 36 BauGB bzw. der Zustimmung gemaR § 36a BauGB zur
Vorlage bei der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz l&uft am 11.02.2025 bzw. 11.03.2025 ab.

Der vorliegende Bauantrag resultiert aus dem von der Ortsgemeinde durchgefiihrten
Konzeptvergabeverfahren ,Leben und Wohnen in der Dorfmitte Niederwerth®. Geplant

ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 23 Wohneinheiten, davon sollen
gemal den Antragsunterlagen 14 Wohnungen im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus
errichtet werden. Nach neuester Auskunft des Bauherrn sollen nunmehr 17 sozial geforderte
Wohnungen entstehen. Dieser Umstand sollte in den Bauantragsunterlagen
Beruicksichtigung finden. Der Entwurfsverfasser wurde hieriiber in Kenntnis gesetzt; die
Antragsunterlagen sollten entsprechend angepasst werden.

Das Grundstiick liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Im
Schniirchen®, Niederwerth.

Gemal beiliegendeh Abweichungsantrag soll von folgenden Festsetzungen des o.a.
Bebauungsplanes abgewichen werden:

a) Verringerung der Dachneigung des Hauptdaches auf 6° statt 38° bis 48°

b) Ausfuhrung der Garagen als Flachdach statt geforderter 3°Dachneigung

c) Erhdhung der Erdgeschossfertighéhe um 29 cm

d) Nichteinhaltung der It. Bebauungsplan vorhandenen Baulinie zur Hochstrale

Beantragt sind die v.g. Abweichungen auf Grundlage des neuen § 31 Abs. 3 BauGB:
Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Féllen
von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden,
wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den ¢ffentlichen
Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach Satz 1 ist mit éffentlichen Belangen insbesondere
dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer tiberschidgigen Priifung voraussichtlich
zusdtzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Die Zustimmung der Gemeinde ist in § 36a BauGB geregelt:

(1) Vorhaben nach § 31 Absatz 3 und § 34 Absatz 3b sind nur mit Zustimmung der
Gemeinde zuldssig, auch wenn die Gemeinde selbst die zusténdige Bauaufsichtsbehérde
ist. Die Gemeinde erteilt die Zustimmung, wenn das Vorhaben mit ihren Vorstellungen von
der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar ist. Sie kann ihre Zustimmung unter
der Bedingung erteilen, dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, bestimmte stadtebauliche
Anforderungen einzuhalten. Die Zustimmung der Gemeinde gilt als erteilt, wenn sie nicht
binnen drei Monaten nach Eingang des Ersuchens der Genehmigungsbehdrde verweigert
wird; § 36 Absatz 2 Satz 2 zweiter Halbsatz gilt entsprechend.

(2) Die Gemeinde kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung tiber die
Zustimmung Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist
geben, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. In diesem Fall verlangert sich die nach
Absatz 1 Satz 4 anzuwendende Entscheidungsfrist um die Dauer der Stellungnahmeffrist.
(3) Die Entscheidung der Gemeinde (iber die Zustimmung kann nur im Rahmen des
Rechtsbehelfsverfahrens gegen die Zulassungsentscheidung tberpriift werden.“




Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Uberpriifung der Antragsunterlagen wurden von hier
aus weitere Abweichungen festgestellt:

-  e) abweichende Bauweise
- f) Uberschreitung der sudlichen Baugrenze (seitliche Baugrenze) im Bereich des
Rucksprungs mit der geplanten Terrasse bzw. dem geplanten Balkon.

Die Abweichungen zu a), b) und ¢) kénnen aus Sicht der Verwaltung auch geméan § 69
LBauO i.V.m. § 88 LBauO (a und b) bzw. § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36 BauGB (c)
behandelt werden.

Sofern die Zustimmung bzw. das Einvernehmen im ATU nicht erteilt werden kann, besteht
weiterhin die Zulassungsmaéglichkeit tiber den beantragten § 31 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 36a
BauGB, hilfsweise § 246e BauGB. Unabhzngig von dem Ausgang der Entscheidung des
ATU ist hinsichtlich des Bauvorhabens und seinen Abweichungen vom Bebauungsplan ein
Beschluss des Ortsgemeinderates iiber die beantragte Zustimmung im Rahmen des § 36a
BauGB erforderlich.

Zu 1. a) Verringerung der Dachneigung des Hauptdaches auf 6° statt 38° bis 48°

Im Bereich des Bebauungsplanes ist eine Dachneigung von 38° bis 48° festgesetzt. Die
Neigung ist fur mindestens 70 % der Dachflache einzuhalten.

Geplant ist das-Wohngebaude mit einer Dachneigung von 6°. Inhaltlich wird auf die
Antragsunterlagen verwiesen.

Die Festsetzung zur Dachgestaltung fallt unter die gestalterischen / bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen, welche die Gemeinde gemaR § 88 LBauO durch Satzung regeln kann
(6értliche Bauvorschriften). Nach § 88 Abs. 6 LBauO kénnen Regelungen nach den Absatzen
1 bis 4 als Festsetzung in den Bebauungsplan mit aufgenommen werden (siehe auch § 9
Abs. 4 BauGB).

Fur Abweichungen von Satzungsbestimmungen mit értlichen Bauvorschriften geman § 88
Abs. 7 LBauO gilt § 69 LBauO. Hiernach entscheidet die Bauaufsichtsbehdrde nach erfolgter
+Anhdrung” der Gemeinde tber die Zulassung von Abweichungen von bauaufsichtlichen
Anforderungen nach LBauO und nach den auf Grund der LBauO erlassenen Vorschriften.
Diese kénnen zugelassen werden, wenn sie unter Berlcksichtigung des Zwecks der
jeweiligen Anforderungen und unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind, soweit in diesem Gesetz (LBauO) oder in den auf
Grund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist.

Aus Sicht der Verwaltung ist die Abweichung von der Déchneigung unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar.

Es obliegt jedoch der Ortsgemeinde Niederwerth im Rahmen ihrer Planungshoheit zu
entscheiden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Zulassung der Abweichung u.U. ein Prazedenzfall fur
gleichgelagerte Falle geschaffen werden kénnte.

Der Beschlussvorschlag ist daher alternativ gefasst.

Zu 1. b) Ausflihrung der Garagen als Flachdach statt geforderter 3°Dachneiqung

Nach den textlichen Festsetzungen des v.g. Bebauungsplanes ist die Dachneigung mit 38° -
48° festgesetzt. Fur Garagen sind abweichend auch flachere Dachneigungen mit mindestens
3°, allerdings dann nur mit Dachbegriinung, zulassig.

Gemal den Antragsunterlagen soll die Garage mit Flachdach und voraussichtlich ohne
Dachbegriinung ausgefuhrt werden.




Auch hier kommt eine Abweichung gem. § 69 LBauQ i.V.m. § 88 LBauO in Betracht.

Der ATU hat in der Vergangenheit zu einem Abweichungsantrag auf Unterschreitung der
festgesetzten Mindestdachneigung der Garage von 3° auf 0° (ohne Dachbegriinung) im
Rahmen eines Bauvorhabens auf dem Grundstiick Im Schnirchen 16, Flur 12, Flurstlick
149, seine Zustimmung erteilt.

Es wird daher im Sinne des Gleichheitsgrundsatzes vorgeschlagen, die Zustimmung / das
Benehmen gem. § 69 LBauQO i.V.m. § 88 LBauO zu erteilen.

Zu 1. ¢) Erhéhung der Erdgeschossfertighthe um 29 em

In Textziffer 1.6 des Bebauungsplanes ist Folgendes geregelt:

1.6 Gebidudehdéhe/Sockelhdhe

Die Gebaudehdhe wird rechtwinki.g zur stra2enseitigen
Gebaudemitte von Oberkante Dachhau: am First (= OK DF)
bis zum vorhandenen bzw. gepianien StraBenniveau
gemessen.

Die Sockelhéhe (Oberkante-ErdgeschoB-RohfuBboden) darf
max. 0,75 m Uber dem Schnittpunkt AuBenwand mit dem
vorhandenen bzw. geplanten Stra3enniveau liegen.

Im Interesse des Hochwasserschutzes darf in den
betroffenen Bereichen, abweichend von Satz 2 , die Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens eine Héhe von max. 67,05 m (iber
NN erreichen.

Inhaltlich wird auf die Ausfiihrungen der Anlage zum Befreiungsantrag verwiesen.

Einer Befreiung nach § 31 (2) BauGB kénnte zugestimmt werden, wenn die Grundziige der

Planung nicht bertihrt werden und
1.Grlnde des Wohls der Aligemeinheit, einschlieBlich der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung, des Bedarfs zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden,
des Bedarfs an Anlagen fiir soziale Zwecke und des Bedarfs an einem ziigigen
Ausbau der erneuerbaren Energien, die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fuhren wirde und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Nach Uberprifung werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt und die Abweichung ist
stédtebaulich durchaus vertretbar, zumal die Festsetzungen der max. Firsthéhe von 13,00 m
wie auch die Zahl der Vollgeschosse von [IID eingehalten werden.

AuBerdem ist die Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar.

Der Abweichung kénnte aus Sicht der Verwaltung daher gemaR § 31 Abs. 2 BauGB vV.m.§
36 BauGB zugestimmt werden.



Zu 1. d) Nichteinhaltung der It. Bebauungsplan vorhandenen Baulinie zur Hochstrale,

Geman § 23 Abs. 2 BauNVO 1990 muss auf der Baulinie gebaut werden, sofern eine solche
festgesetzt ist. Ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebiudeteilen (z. B. Vordéacher, Erker,
Balkone, Freitreppen, Pfeiler etc.) in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.
Des Weiteren kénnen im Bebauungsplan weitere nach Art und Umfang bestimmte
Ausnahmen vorgesehen werden.

Folgende Ausnahme ist gemé&R § 31 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt:
1.7 Uberschreitung der Baugrenzen

Gebaudeteile wie Erker, Balkone, Freitreppen, {iberdachte Ter-
rassen, Wintergarten, dirfen die festgesetzten Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 8 Satz 3 BauNVO i.V.m, § 31 (1) BauGB bis
max. 1,6 m Tiefe auf 1/3 der Gebaudebreite uberschreiten,
soweit landesrechtliche Vorschriften dem nicht
entgegenstehen.

Diese Festsetzung gilt allerdings nur bei Baugrenzen, nicht bei festgesetzten Baulinien.
Die v.g. Ausnahmeregelung trifft daher vorliegend nicht zu.

Es handelt es sich vorliegend auch nicht um ein Zuriicktreten von Gebiudeteilen in
geringfiigigem AusmaR.

Einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB scheidet aus Sicht der Verwaltung aus, da
vorliegend die Grundzuge der Planung beriihrt sind.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen gemaR § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36
BauGB nicht zu erteilen.

Vorgreifend wird auf die Méglichkeit der Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB durch den
Ortsgemeinderat verwiesen.

- Zu 1. e) abweichende Bauweise

GemaR § § 22 Abs. 2 BauNVO 1990 werden in der ,offenen Bauweise® die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die
Lange der v.g. Hausformen darf hochstens 50 m betragen. Im Bebauungsplan kénnen
Flachen festgesetzt werden, auf denen nur Einzelhduser, Doppelhduser, nur Hausgruppen
oder nur zwei dieser Hausformen zuléssig sind.

Im Bebauungsplan wurde die offene Bauweise mit der Einschrankung ,nur Einzel- und
Doppelhduser” festgesetzt.

Das geplante Wohnhaus soll an die bestehenden Gebaude ,Hochstralle 22" und
,HochstralRe 222" angebaut werden.

Es handelt sich vorliegend bauplanungsrechtlich weder um ein freistehendes Einzelhaus
noch um ein Doppelhaus, sondern um eine abweichende Bauweise.

Einer Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB scheidet aus Sicht der Verwaltung aus, da
vorliegend die Grundzige der Planung beriihrt sind.

Es wird daher vorgeschlagen, das Einvernehmen geman § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36
BauGB nicht zu erteilen.

Vorgreifend wird auf die Méglichkeit der Zustimmung nach § 31 Abs. 3 BauGB durch den
Ortsgemeinderat verwiesen.




Zu 1. f) Uberschreitung der siidlichen Baugrenze (seitliche Baugrenze) im Bereich des
Ricksprungs mit der geplanten Terrasse bzw. dem geplanten Balkon

Nach Abgreifen der Uberbaubaren Grundstiicksfléche ist von einer Uberschreitung der
sudlichen (seitlichen) Baugrenze im Bereich des Rucksprungs durch die geplante Terrasse
bzw. den geplanten Balkon auszugehen.

Sofern sich die Uberschreitung innerhalb des Rahmens der v.g. festgesetzten
Ausnahmeregelung geman Textziffer 1.7 (.Geringfugigkeit Gebaudeteile” - s.0. zu 1.d)) halt,
kann die Ausnahme geméaR § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 36 BauGB erteilt werden. Der
Entwurfsverfasser wurde hiertiber in Kenntnis gesetzt, eine Ubernahme der tiberbaubaren
Grundstucksflache in die entsprechenden Grundrisse wurde nachgefordert.

Sofern die Uberschreitung die Vorgaben aus Textziffer 1.7 nicht einhélt, kann das
Einvernehmen gemaB § 31 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 36 BauGB U.E. nicht erteilt werden, da
dann die Grundztge der Planung tangiert sind.

Zu 2. Entscheidung im Rahmen des Gesetzes zur Beschleuni ung des Wohnungsbaus und
zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025 durch den Ortsgemeinderat

Hinsichtlich der beantragten Abweichungen bezieht sich der Antragsteller auf § 31 Abs. 3
BauGB. Danach kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in mehreren
vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zugunsten des
Wohnungsbaus befreit werden, wenn die Befreiung auch unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach Satz 1 ist mit
offentlichen Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie aufgrund einer
Uberschlagigen Prifung voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen hat.

Auszug aus ,Berliner Leitfaden Wohnungsbauturbo®:

Bei Zulassungsentscheidungen nach § 31 Abs. 3 BauGB besteht eine besondere
Priifungsverantwortung, da von Grundziigen der Planung abgewichen werden darf. Es
handelt sich also um Fallkonstellationen, in denen ~normalerweise” zumindest ein Verfahren
zur Anderung eines Bebauungsplans erforderlich wére. Da von einem Planverfahren also
abgesehen werden kann, ist neben der Zustimmung der Gemeinde die Priifung der
Vereinbarkeit mit den &ffentlichen Belangen von Bedeutung. Die 6ffentlichen Belange
ergeben sich vor allem aus dem nicht abschlieBenden Katalog der Abwégungsbelange in § 1
Abs. 6 BauGB sowie 1a BauGB. Wesentliche Belange sind bspw. die Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.(..).

Ob die Abweichungen vom Bebauungsplan auch unter Wiirdigung der nachbarlichen
Interessen mit den éffentlichen Belangen vereinbar sind, kann von hier aus abschlieRend
weder bejaht noch verneint werden.

Auf die Méglichkeit der Durchfiihrung einer C)ffentlichkeitsbeteiligung geman § 36a Abs. 2
BauGB wird an dieser Stelle hingewiesen.

Auszug aus ,Berliner Leitfaden Wohnungsbau-Turbo®:

§ 36a Abs. 2 BauGB gibt der Gemeinde die Option, vor ihrer Entscheidung iiber die
Zustimmung die betroffene Offentlichkeit anzuhéren. Die Anhérung soll in angemessener
Frist erfolgen, héchstens jedoch innerhalb eines Monats. Die Entscheidungsfrist der
Zustimmung verléngert sich dabei um die Dauer der Stellungnahmefrist. Dadurch kénnen
etwaige nachbarliche Interessen frithzeitig ermittelt und ggf. durch geeignete Auflagen oder
vertragliche Verpflichtungen seitens der Vorhabentrégerin oder des Vorhabentrégers
ausgerdumt werden. Der Gesetzgeber erachtet diese Beteiligungsmdéglichkeit aus Griinden




der VerfahrensGkonomie als sinnvoll, da hierdurch zugleich die Akzeptanz des Vorhabens
gesteigert werden kann.

Bei der Entscheidung (iber die Durchfiihrung einer solchen Oﬁ’enﬂichkeitsbeteiﬁgung kdnnen
verschiedene Kriterien berticksichtigt werden — etwa der Umfang der Abweichung, eine
bereits erfolgte Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen eines laufenden
Bebauungsplanverfahrens sowie bestehende vertragliche Verpflichtungen der
Vorhabentragerin oder des Vorhabentrédgers zur Umsetzung eines stadtebaulichen Konzepts
der Gemeinde.

Hilfsweise kénnte § 246e BauGB — Befristete Sonderregelung fur den Wohnungsbau -
herangezogen werden.

§ 246e BauGB erlaubt Abweichungen von den Vorschriften des BauGB oder den aufgrund
des BauGB erlassenen Vorschriften (befristete Sonderregelung fur den Wohnungsbau):
(1) Mit Zustimmung der Gemeinde kann bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 von den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs oder den aufgrund dieses Gesetzbuchs erlassenen
Vorschriften abgewichen werden, wenn die Abweichung unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und einem der folgenden Vorhaben
dient:

1. der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebéude,

2. der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zulédssigerweise errichteter Gebdude, wenn
hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum wieder nutzbar wird,
oder

3. der Nutzungsénderung zulédssigerweise errichteter baulicher Anlagen zu Wohnzwecken,
einschlieflich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung.

Hat eine Abweichung fiir Vorhaben im AuRenbereich oder eine Abweichung von
Bebauungsplénen nach iiberschlégiger Priifung voraussichtlich zusétzliche erhebliche
Umweltauswirkungen, ist eine Strategische Umweltpriifung nach den §§ 38 bis 46 des
Gesetzes dber die Umweltvertréaglichkeitspriifung durchzufiihren. Bei Vorhaben nach den
Nummern 18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
bleibt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung oder einer
allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls unbertihrt.

(2) Fur die Zustimmung der Gemeinde nach Absatz 1 Satz 1 gilt § 36a entsprechend.

(3) Im AuBenbereich sind die Absétze 1 und 2 nur auf Vorhaben anzuwenden, die im
rdumlichen Zusammenhang mit Fldchen stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34
zu beurteilen sind. § 18 Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes ist anzuwenden.

(4) Die Befristung nach Absatz 1 Satz 1 bezieht sich nicht auf die Geltungsdauer einer
Genehmigung, sondern auf den Zeitraum, bis zu dessen Ende im bauaufsichtlichen
Verfahren von der Vorschrift Gebrauch gemacht werden kann.

(5) Wird ein Vorhaben nach Absatz 1 zugelassen, kénnen in entsprechender Anwendung der
Absétze 1 bis 4 auch zugelassen werden:

1. den Bediirfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und -
soziale Zwecke,

2. Laden, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewohner dienen.

Uber den Bauantrag entscheidet abschlieRend die Kreisverwaltung Mayen-Koblenz als
Untere Bauaufsichtsbehoérde.



Hinweis:

Die Stellplatzverpflichtung gemé&R § 47 LBauQ ist aktuell noch nicht erfillt. Der
Stellplatznachweis innerhalb und auRerhalb der Tiefgarage muss durch den Planer
Uberarbeitet werden im Hinblick auf die Vorgaben der Landesverordnung tiber den Bau und
Betrieb von Garagen und Stellplatzaniagen (Garagen- und Stellplatzanlagenverordnung —
GarStellVO) -

ey

Adolf T. Schngider
Burgermeistér der VG Vallendar




