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Liegenschaftskarte

Hergestellt am 05,12.2025

VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMT
OSTEIFEL-HUNSRUCK

Flurstick: 1M
Flur: 12
Gemarkung.  Niederwerth

Am Wasserturm 5a

D G 05672? Mayen
] Rathone

Gemeinde: Niederwerth
Landkreis: Mayen-Koblenz
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Vervielfdltigungen fur eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unm&e!bare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen)

Hergestellt durch Offentlich best. Vermessungsingenieur Dipl.-Ing (FH) Manfred Buchholz

Befugnis eingeraumt am 24 11.2009 durch Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz




Zutreffendes bitte ankreuzen bzw. ausfullen

Abwe;chungen von bauaufsichtlichen Anforderungen Eingangsvermerk Bauaufsichtsbehorde
E Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69. Abs. 1 LBauO / § 31 Abs. 2 BauGB

!jJ Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauQ

Aktenze:‘ciﬁren Bauaufsichtsbehorde

Bauherr(ln) Name, Vorname, Anschnﬁ Telefon

;EnMurfsverfasser(in oder Fachingenieur(in Nafﬁe.Vorname, Béﬁﬁ, Anschrift, Telefon
|

Grundstiick

Gemeinde / Strale / Haus-Nr.
96179 Ntederwerth Hocshtralle 24 - 30

Gemarkung I Flur / FI urstuck

96179 Niederwerth, Flur 12, Flurstiicke-Nr. 109 / 110/111/1127113
Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen / befreit werden:

e Anfcrderungen nach bauordnungsrechtlichen ﬁ Festsetzungen des Bebauungsplans / der sonstigen
Vorschriften Satzung nach Baupianungsrecht

Lfd -Nr. Festsetzung
siehe Analge / Beiblatt

{.Vorschnft / Pr;‘ragraph / Absét;i

|
| |
‘ -
| Die Jewenlge Festsetzung bzw. Bestlmmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestlmmung oder der ¢rtlichen
{ Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begrinden; bei Abweichungen von
| technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise entsprochen wird (ggf
|| gesonderte Blatter und Gutachen beifugen).
|| Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauQ keiner Baugenehmigung be-
durfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftiich zu beantragen; Entsprechendes gilt bei Abweichungen von Anfor-
derungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauQ.

‘| Begrundung:

- wir bitten nach § 31, Abs. 3 neu des Baugesetzbuches um Erteilung von Befreiungen zu Festsetzungen
|des bestehenden Bebauungsplan " Im Schniirchen , hier

- Erhéhung der ErdgeschoRfertighthe um 29 ecm

- Verringerung der Dachneigung des Hauptdaches auf 6° statt 38 - 48°

||- Ausfiihrung der Garagen als Flachdach statt geforderter 3° Dachneigung

- Nichteinhaltung der It. Bebauungsplan vorhandenen Baulinie zur Hochstrale

Die Erkldarung / Begriindung finden Sie im beigefiigten Beiblatt zu diesen Antrigen .

Anlagen:
Beiblatt

Bauherr(in) Ort, Datum und Unterschrift N EnMuEé@erfasser(m) oder Faching
Unterschrift

55_._ _______

| © Verlag Dashofer GmbH - Tel: 040 / 4133210 « Fax: 040 / 41332111 » www dashoefer de * PC-Formular BAU 6.4 » Stand: 08/2017 » [F11F101a] | |




Seite : 01
Datum: 08.12.2025

Bauvorhaben : Neubau MFH mit 23 Wohneinheiten Tiefgarage & Garagen & Stellplitze
Bauort : 56179 Niederwerth, HochstraBe

Flur 12, Flurstiicke 108 /109 /110/111/112/113
Bauherren :

Anlage zu Befreiungsantrige nach § 31, Abs. 3 Baugesetzbuch, neu

§ 31 Abs. 3 BauGB erdffnet die Méglichkeit, im Bereich eines bestehenden Bebauungsplans
Ausnahmen / Befreiungen zusitzliche Wohnbebauung durch die Ortsgemeinde /
Bauverwaltung zuzulassen, wenn diese Vorhaben sich in die stiddtebauliche Umgebung
einfiigen und offentliche Belange / Umweltvertriglichkeit nicht entgegen Stehen.

Zu Erhéhung der Erdgeschofifertighthe um 0,29 m lt. Pkt. 1.6 des B.- Planes

- Das Mehrfamilien Wohnhaus soll sowohl von der HochstraBe als auch von der Strafie

» Im Schniirchen ,, erschlossen werden. Die Hohendifferenz zwischen beiden Strafen betragt
mehr als 1,0 m ( siehe Planunterlagen ). Dadurch wiirde das Einhalten der Sockelhohe laut
Bebauungsplanvorgabe von 0,75 m iiber OK - Hochstrae gemessen in Grundstiicksmitte bis
OK - Kellerrohdecke bedeuten, dass diese und auch die um 17 cm (Aufbauhohe FuBiboden)
erhohte ErdgeschoBfertighdhe unterhalb des StraBenniveaus der StraBe ,, Im Schniirchen "
lage. Die folge bei Starkregenfille wire das die Gefahr bestiinde das Oberflichenwasser aus
dem offentlichen Bereich ins Gebiude flieBen kann.

Geplant ist das die zuldssige Sockelhdhe von 0,75 m iiber die Mittlere Hohe beider StraBen
(66,46 m + 67,51 m )/ 2 = 66,98 m und nicht nur auf die Hochstrale bezogen wird.
Dadurch wiire die mogliche Sockelhéhe = 66,98 m + 0,75 m = 67,73 m. Ausgefiihrt werden
soll jedoch nur 67,50 m, also eine Uberschreitung von 29 cm zum bisherigen Status Quo.
Die max. Firsth6he des Gebiudes verbleibt auch mit der Erh6hung um 29 cm deutlich unter
der max. Firsthéhe von 13,0 m. Auch ein zusiétzlicher Schutz der Keller Rdume im
Hochwasserfall von 29 cm Héhe wiire positiv .

Zu Verringerung der Dachneigung von 38° - 48° auf 6° , It. Pkt 2.3 des B.- Planes

- Die Ausfithrung des Hauptgebiudes ist als Flach geneigtes Satteldach mit 6° Dachneigung
statt It. Bebauungsplan vorgesehener Dachneigung von 38°- 48° vorgeschen.

Dieses Unterschreitung hat Vorteile bei der Dacheindeckung aus Stahltrapezblechen mit
Aufdachmontage einer PV - Anlage auf der Gesamten Dachflsiche.

Weitere Griinde die fiir die Verringerung der Dachneigung auf 6 ° sprechen sind

- Vermeidung unnétiger Kosten durch einen Gréferen Kaltdachraum, der bei der
vorhandenen Gebéudetiefe von 20,73 m und einer Dachneigung von 38° eine Firsthohe
von 7,95 m iiber der DG — Decke hiitte. Eine Nutzung des dann entstehenden Raumes als
Wohnraum wiirde die Einstufung der Gebsudeklasse von derzeit 3 auf 4 erhohen.

Dieses hiitte zur Konsequenz das eine Priifstatik erstellt werden miiBte, die Brandschutz
Auflagen deutlich erhdht wiren und unnétig erhebliche Kosten produziert werden.

- Eine Einhaltung der Gebiudehshe von 13 m bei der derzeitigen Planung (KG/EG / OG/
DG als Staffelgescho8 ) und einer Dachneigung von 38° nicht méglich ist, sondern auch
das OG bereits als DachgeschoB ausgefiihrt werden miifte .

- Kleinere Gebdudehohe mit nur 10,60 m statt 13,0 m oder hdher.

- Als HinweiB m&chten wir Anfiihren das bei einem Bauvorhaben ., Stillshohe 22 ., einer
Verringerung der Dachneigung im Jahr 2024 durch den Gemeinderat zugestimmt wurde .



Seite : 02

Datum: 08.12.2025

Zu Ausfiihrung der Garagen als Flachdach statt It. Vorgabe Dachneigung iiber 3°

- Die Ausfiihrung der Garagen soll mit Fertiggaragen, diese mit Flachdach und umlaufender
Attika statt mit Dachneigung iiber 3° ausgefiihrt werden. Die Garagenhéhe an den
Nachbargrenzen wird dadurch verringert, ein schnellerer Baufortschritt die Folge.

Zu Nichteinhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Baulinien zur HochstraBe

- Die vorhandene Kleinteilig gegliederte Baulinie, die sich auf die Alte / Ehemals vorhandene
Bebauungsfrontlinie des Altbestandes Bezogen hat, kann nicht eingehalten werden.

Die Baulinie wurde bei Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 1995 als Schutz der
vorhandenen Bebauung eingefiigt, diese Bebauung ist seit mehreren Jahren kpl. abgerissen
bzw. niedergelegt, somit ist Einhaltung der Baulinie nicht mehr erforderlich. Eine Einhaltung
der Baulinie wiirde die geplante Bebauung nicht zulassen. Die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsflichen wird gesondert nachgewiesen.

Aufgestellt:




Blatt 1 Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten Zutreffendes ankreuzen < bzw. ausfiillen

Antrag auf Baugenehmigung 4 B‘{"““’:‘ﬁlwriﬂl nadk _('34- ‘EInggangsvermerk: Bauaufsichtsbehérde

Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[] Einreichung der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll:

] ja [ nein Aktenzeicher: — tung
An die Bauaufsichtsbehdrde:! An?Uber die Gemeinde-Nerbandsgemeinqg;_“_I_E#in‘gggggyg‘r_mﬁe.rjs::'ﬁg{rfrgi[!g_g:_fyerbang_s_-___
IStadtverwaltung: gemelrndq-{St?qwemglgung e
Kreisverwaltung MYK VG . Vallendar
z.Hd. Herr Wingender Bauamt 1 1. Dez. 2025

Rathausplatz 13
Postfach 20 09 51 e e ———————
56009 Koblenz 56179 Vallendar Ll L e L
'soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | 2soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | Aktenzeichen: . ... ..

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

bauvorlageberechtigt nach
[J] §64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in: Architektenkammer [JRP [ Bundesland: ..................... Eintragung Nr.:
§ 64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: Ingenieurkammer [ RP [ Bundesland: .................... Eintragung Nr.: .
0 § 64 Abs. 3 Satz 1 LBauO (fiir Gebaude nach § 64 Abs. 3 Satz 2 LBauQ)

Bitte auswahlen

[(sonstige Berechtigung nach §§ 64 oder 64 d LBaUO: ...t

—

Vorhaben

1.1 | Art des Vorhabens Errichtung (] Anderung (Umbau, Ein- ] Abbruch (sowsit nicht genehmigungs-
(Neubau, Erweiterung) bau, auch Nutzungsanderung) frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauQ)

1.2 | Zweckbestimmung des | Mehr Familienwohnhaus mit 23 Wohneinheiten & Tiefgarage &
Garagen & Stellplatze

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Biirogebau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebaude,
Gewerbe- oder Industriebau,
Grofigarage)

sonstige bauliche Anlage
(z. B. Behalter, Lagerplatz,
Windenergieanlage, Aufschiit-
tung/Abgrabung, Werbeanlage)

1.3 | Gebdudeklasse nach § 2
Abs. 2 LBauO L1 2 3 4 s

Stand: 08/2025




Blatt 2

Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfiillen

2  Grundstiick
2.1 |Lage Stralle, Hausnummer, Gemeinde, Oristeil:
HochstraBe 24 - 30
56179 Niederwerth
Das Baugrundstuck liegt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans/
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Plagiblns e Bezeichnung: IM Schnarchen
At der ZUIELEIG6N MURBURGT awmnsmmoiassisss oo i i sismammns
Katasterbezeichnung Gemarkung: 56179 Niederwerth Flur: 12 Flurstiick: 109-113
2.2 | Eigentimer/-in* Name, Vorname, Anschrift, Telefon:
*{soweit nicht Bauherr/-in)
2.3 |Baulasten sind eingetragen: )
a) auf dem Baugrundstiick Lja nein
b) zugunsten des Baugrund- |[Jja [Jnein Grundstiick (Katasterbezeichnung):  Nr. im Baulastenverzeichnis:
stlicks auf einem anderen
Grundstlick e e
2.4 | Angaben Uber eine Eine Bauvoranfrage wurde mit Schreiben vom ............ccooeeeiee e, eingereicht.
Bauvoranfrage
Ein Bauvorbescheid wurde am...........ccccoecenn. erteltt Az waawmmnmmanim
3  Erschlieung
3.1 | Die Zuwegung zu dem .
Grundstlick erfolgt von einer/einem
[C] Bundesstrafte [ sonstigen &ffentlichen Strafe/Weg
(] LandesstraRe [ Privatweg
] Kreisstrale [ iber ein anderes Grundstiick
Gemeindestralle U]
Bezeichnung der Stralle/des Wegs/des anderen Grundstiicks:
Hoorotale B I SChHlIoHEN o ocremsemmmmmsmeres et
3.2 | Die Abwasserbeseitigung
erfolgt durch Einleitung in die offentliche Abwasseranlage [ eine private Abwasseranlage
4 |Baukosten Brutto-Rauminhalt nach DIN 277 3435 e, m3
[J Herstellungskosten EUR
(bei baulichen Anlagen, die keine Geb&ude sind, oder wenn
sonstige Anlagen oder Einrichtungen gesondert errichtet werden)
[ Baukostensumme EUR

(in Fallen des § 2 Abs. 2 der Landesverordnung Giber Gebiihren
und Vergitungen fiir Amtshandiungen und Leistungen nach dem
Bauordnungsrecht)

Stand: 08/2025



"
2Ls 2l LECE 5269 053 ozl (5]
SYRISIOH 02 H43 7 Sumaea§ oy Bunuyousg oy pdsimeg pons ﬁ
SEBEROERIIG FRRCOIADUN ) A STRATUI0H URRD.OF - HO - TR0 RO KV
e GRUBD o KN NWEEDa i s | B R 5 ) AT G P - m NN T LD B sRmEerERS Smon i
Wi e e e - V8 WUy { e oD B g'en
U RURUEVER 3
: NN Tw g g
.‘ s ;
-
2 L gp ks
e & 2 B
, y 3 mm 3
=] W ; cEp *
3 “m | SR S B
W

B

SYBJISYIOH /180 YdIsuy




I uanHdynis 7 usbizeo 3 sbauetiel] B 3IM ST W HAW _;L:::._s..:.: ﬁ
00L L i 'PJON PUN 150 :nEo_uE

E
hi By Ry 1 ey
fripeiadon] | T
ST o SEIEPRER focipsi iyt
mzz_:.?Bf e :u‘_in:..u_u\
ue Ppugas) LOn
¥
| iz
. | i
2 ) 2
& |
{ m
. |
|
1 l“|
|
|
PION JOISUY
e ¥ CIETH + 269 wE gt 5] 4

Hi3 W ea 4 2y Suraneng o prlrosg
LTI ) SRS RO 20
| BT IR TR G AN DB




- v
[513 L
we T @l g WL EL sze e B
SH P | e .
st g
o SR L HN D509 1 opgen YA TR i 004 ORI T

1 pirsargiasiens ]

| o i) b Pt

I  — 5. ==t e

! T 1 Pty bl e

__ v g e 7= TOETH _ LT i g

| . I > B % | e uRA &

_ | s - i i 1 0N S o 1 i 3

| G 5 E = 3 | nw

| e i e iRy L Pl |

_ Sk, % € on e 1 5 ! i

o1 Ty it X | it

31 ot B 1A g RS L AN 3 et d

il F 7 2 md T 5. s

1 |

| _ i
b PREE - =
| E; _ |
! m“u | —
i = |
| 4 | |

il T —_— ﬂ
i w ] | 5 s

& 1

i T I 3 I

PRS YdIsuY




EHIHNVE

SNNNYIY

LIgHISHIINN

03 + $E QUEAUZ0H ULIMIOPIN BLLOS
sazmders § usteus g obeelou B 3 £ bt kaw | NSVHHOANVE

001 © L W 'IS9M PUN POS JUDISUY

5 I s . —_—
@t [ b D B X1
K .4
? 6
spmscy s
B e
SRy R sz
R T e e e o e e e e e e e [rS——— ———
SRR UE RN 4BA e
e -
| NN BWLEID T T P Ty = . Gt HN nwok 9+ |
| | OO U ). YA 4 | — . 2g +
r ue | _ * g2 s g L "
I o | T i L
&b | s > 3 4 |
: g | ; <8 |
1 m _ ; i ! = : ; v — a la
ru 0, o b oo 18
I | ‘ : _ |
] i |
| | W 1 o L L) i
| g |
| &
2
) L
! {
T T |
|
K] I T S B % 2 I = &
=) S o T
: 3 .
- o .-T
£ o wWE —
¥ t e ¥ 3 ~ . bt
N 007 T LY ' SRl o ] we B
§11560 ) | IR 12 g
S b omi e el 44
i — winass| bt o L) st P




| = ] [ [ B A 0 . i
= 1l L_.z 4
wess THTOEES [1PeT 3 _
- 5 5 e |
k3 | - _u 5
~ S s T - N— S i " - = i £
e I —
ozL et o
— 3
= =
sl
09 TunBiouseq
. _ ~ g - g juyss —
: = “ = : W o B t—wr [GH % EE] ¥ S
i T TR we o8

(CRETE
NN T WEETo+ \‘B

Wi GG S

e — e
EPEE ——
PR - — 7 s et A -
oEE JrENp
Bl ——=: ; : SR - cyvimrmmn R
i o e &S =
wnerze|
o |
| S T 153 F z
@ T ——== e e
Eh ; - 0t S T fereimpe ks
| NN 0w 005 46 = 840 000 F & I ST = eI 4o .“| .
i g i
4] 7 3 B zB
I~ il [ Th S8
& Y | 28 i
h i ¥
18| 1]
o o EE
Y g [
vz — 1 ” = Torslaan 2 Ln.r‘ |
i (5 s g =
z u s & =
3 & 2 e
|
s P i
S e
-
asss ._M _
=
z Ly
= ¢
z
N
oo
] L
o287 i
£ ag
| A
oo MS
s
W - v Buniessemiug RIUYoSWaSAS . sveduapey
6519 §17 82 - 34osqmYsnY,
NN D 0549 = 252 By onasIpad = HAd
Sunasasspauzg apusty|
el




ENLMINOUd

HYIHNYE

Iniva | zeb

O04=P QU0 MORPSIL
=P QLS O GiiEduepog

DOHONYId

L4HHSTHIINN

= ; w = . = s '
o - v OTRISYICH WUINOPIN 6135 | g —
uameyes 2 uaSuien  ebmiefjaL p A £z ww gy | 1OOYHEOANVE [ T , .
& L = ¥ P - k74 e V. 26 o I (G
00F | W' 8-9 'Y - Y Bunasspmud RIuLIswalsis
- Gopsetisga n
058E "
]
w
o
D :.l : / ﬂ a
K=+ Hea
3 = - o WL
NN W 005 £9= 84510 000 5 NN 005 (0 = Ha3 §oq7o0p03 =
e [N
i ™
= iole
L "
n — - — -—.1
ovozs _ _ m _ Mﬂ TeEelien
I ol
= sl
= 3 |g
L L1 S O P
L £ ]
I 1! = 4
016G+ TOqETORLES § 4oed i
= » =
5 = 5ok
g« | i
il "
. . LT | e Lo
- — | - : 1 8 |
ozzes I — I
g |
== L. 3
E = = — e
I
90004

409 Bunbuyaeg

g - g juyes h

EIS W HELoRRq 7

WHGILUMG
f =
= - : N [T e i Y — T A
5 ==
_ — N, ,
ER s —— w0k MY - 7
3 B = s e e e e

NN 2B piongurpin Tl B =3 = .2 ,
bamzo ST 4 ! " _ \ ,




