Beschlussvorlage OGW/2026/0012
ORTSGEMEINDE WEITERSBURG

Geschéftszeichen Datum
Fachbereich 2 - Bauen und Umwelt -

26.03.2026 offentlich

Beratungsfolge Datum Status TOP Abst.Ergebnis
Ausschuss flir Technik und 16.04.2026 offentlich
Umwelt Weitersburg
Ortsgemeinderat Weitersburg | 30.04.2026 offentlich

Bauantrag auf Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden Mehrfamilienhauses
mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten auf dem Grundstiick in der
Gemarkung Weitersburg, Flur 13, Flurstiick 108/2 (Auf dem Sand 1)

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss beschlieRt zu dem o.a. Bauantrag das Einvernehmen geman §34
BauGB i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

2. Der Ausschuss empfiehlt / Der Ortsgemeinderat beschlielRt zu dem o.a. Bauantrag
die gemeindliche Zustimmung gemaR § 36a BauGB i.V.m. § 246e BauGB zu erteilen.




Sachverhalt:

Vorliegend ist ein Bauantrag auf Umbau und Nutzungsanderung eines bestehenden
Wohnhauses mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten auf dem Grundstiick in der
Gemarkung Weitersburg, Auf dem Sand 11, Flur 13, Flurstiick 108/2, welcher am 16.03.2026
bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingegangen ist. Die 2-Monats-Frist bzw. 3-Monats-
Frist zur Entscheidung tber die Erteilung bzw. Versagung des Einvernehmens gemaf § 36
BauGB bzw. der Zustimmung gemaR § 36a BauGB zur Vorlage bei der Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz lauft am 18.05.2026 bzw. 16.06.2026 ab.

Im rechtwirksamen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und wird nach § 34
BauGB beurteilt.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Auf dem Grundstlick befinden sich derzeit zwei Wohngebaude. Es ist vorgesehen, das
Grundstlick zu teilen, sodass auf jedem Teilgrundstiick jeweils ein Wohnhaus verbleit.
Beantragt ist die Umbau- und Nutzungsénderung des Vorderhauses von einem
Zweifamilienhaus in ein Dreifamilienhaus. Die baulichen Anderungen erfolgen ausschlieBlich
im Innenbereich; die dulere Erscheinung des Gebasudes bleibt unverandert, abgesehen von
einer Erweiterung des bestehenden Balkons mit einer Fensteranderung zum Zugang auf den
Balkon.

Die Erschlieung des Vorderhauses ist weiterhin gesichert. Der Antragsteller hat mitgeteilt,
dass im Zusammenhang mit der vorgesehenen Grundstiicksteilung zur Sicherung der
Zuwegung flr das Hinterhaus ein entsprechendes Wegerecht grundbuchrechtlich
eingetragen wird.

Nach Uberprifung fugt sich das Vorhaben hinsichtlich der Art, des MaRes und der baulichen
Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein, da die duRere Erscheinung des
Gebaudes von aullen optisch nicht verandert wird. Weiterhin bleiben die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt.

Das Ortsbild wird durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 47 LBauO ist erfullt.

Es wird deshalb vorgeschlagen, zu dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen geman
§ 34 BauGB i.V.m. § 36 BauGB zu erteilen.

Vorsorglich wird die Angelegenheit auch dem Ortsgemeinderat zur Entscheidung im Hinblick
auf § 246e BauGB (Bauturbo) vorgelegt. Diese Regelung dient der Beschleunigung von
Vorhaben zur Schaffung von Wohnraum und kommt im vorliegenden Fall zur Anwendung,
sodass die Zustimmung der Gemeinde geméaR § 36a BauGB eingeholt wird.




Die endgiiltige Entscheidung (iber das Bauvorhaben trifft die Kreisverwaltung Mayen-
Koblenz als Untere Bauaufsichtsbehérde.

Sofern das gemeindliche Einvernehmen dennoch versagt werden sollte, so sind die
bauplanungsrechtlichen Ablehnungsgriinde in der Niederschrift entsprechend festzuhalten.

wo/

Adolf Tf:ﬁ/weider
Burgermeister der VG Vallendar




Blatt 1 Bitie Hinweise auf Blatt 6 beachten

Zutreffendes ankreuzen [¥] bzw. ausfiillen

L] Antrag auf Baugenehmigung

[X] Antrag auf Baugenehmigung
|m veremfachten Genehm:gungsverfahreu nach § 66 LBauO

I:] Einreichung der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll:

Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehirde

Stadtverwaltung Mayen

_ Llja  [nein - B
An die Bavaufsichtsbehérde:! An die Gemeinde-Verbandsgemeinde- Ein ,é_i_iéle Nerbands~
fStadtverwaltung:? geme:ndq?@gagtvpgvpj{p@A NG

Valle ”.4
Wi

Koblenz 1 6, Marz 2026

Bahnhofstrafle 9

56068 Koblenz s 'fi A D i
'soweitnicﬁtFreisleifurrgsverfahren (§ 67 LBauQ) ‘soweltHenste!!ungsverfahren (§6r’ LBauQ) Ak n SOA——" ,.

137 04

¥ Wetrrshorn—

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mait)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Viarname, Beruf, Anschirift, Telefon, E-Mail)

bauvorlageberechtigt nach

[] § 64 Abs. 2 Nr. 2 LBauO - Ingenieur/-in: ingenieurkammer {1 RP [ Bundesland.
[] § 64 Abs. 3 Satz1 (fur Gebaude nach § 64 Abs. 3 Satz 2 LBau0O)
Bitte auswahlen

[X] § 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauQ - Architekt/-in: Architektenkammer (8] RP (] Bundesland- . ...

.. Eintragung Nr.: ... .
.. Eintragung Nr :

[L1 sonstige Berechtigung nach §§ 64 oder 64 d LBauQ: . ... oo

1 Vorhaben

1.1

Art des Vorhabens ]jwé}richtung Anderung (Umbau, Ein-

bau, auch Nutzungsanderung)

frei nach § 82 Abs.2 Nr. 6 LBauQ)

(Meubau, Erweiterung)

1.2 | Zweckbestimmung des

Vorhabens

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Biirogebau-
de, Verkaufsstitte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebiude, i
Gewerbe- ader Industriebau, l
GroRgarage)

sonstige bauliche Anlage :
(z. B. Behalter, Lagerplatz, i
Windenergieanlage, Aufschut-

tung/Abgrabung, Werbeanlage)

Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden
Mehrfamilienhauses mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten

1.3

Gebaudeklasse nach § 2
Abs. 2 LBauQ

D Abbruch {soweit nicht gpnch:mqungs

NS

Stand: 01/2028



Stadtverwaltung Mayen Koblenz

Bauamt

Bahnhofstr. 9 '
56068 Koblenz

lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
120015 17.02.2025
Hier: Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden
Mehrfamilienhauses mit Erweiterung von zwei auf drei
Wohneinheiten :

Projekt: Auf dem Sand 11, 56191 Weitersburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Grundstiick des 0.g. Bauvorhabens mit der Flurstiicksnummer 108/2 wird im Rahmen
einer katasterlichen Teilung zerlegt und neu vermessen. Der Verlauf der neuen
Grundstlcksgrenze ist in den beigelegten Grundrissen dargestelit.

Im Zuge dessen erhalt das Haus 11A, welches im rlickwartigen Bereich des Grundstiickes
liegt und somit keine direkte Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrswegen hat, durch die
Ertellung eines Wegerechtes uneingeschrinkten Zugang zum Haus. Ein Eintrag

ins Grundbuch wird veranlasst,

Mit freundlichen GrliRen
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Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden Mehrfamilien- Wohnflachenberechnung
hauses mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten 17.02.2026 | LS

Bauvorhaben: Umbau und Nutzungsanderung eines bestehenden Mehrfamilienhausas
mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten
Auf dem Sand 11, 56191 Weitersburg

Bauherr:
Architekt:
Raum WF (m?) Faktor Summe (m?)
EG WE 1
Diele 4,66 1 4,66
Wohnzimmer 18,27 1 18,27
Schiafzimmer 16,88 1 16,88
Kiiche 9,8 1 9,80
Bad 4,04 1 4,04
Zimmer 1 6,16 1 6,16
|EG WE 1 Gesamt 59,81 |
Raum WF (m?) Faktor Summe (m?)
0G WE 2
~ Diele 7,00 1 7,00
Wohnzimmer 18,27 1 18,27
Schlafzimmer 16,88 1 16,88
Kiche 9,80 i 9,80
Bad 4,87 1 4,87
ASK 2,06 1 2,06
Balkon 10,32 0,5 5,16
|OG WE 2 Gesamt 64,04 |
Raum ' WF {m?) Faktor Summe (m?)
DG WE 3
Diele 5,56 1 5,56
Wohnzimmer 19,10 1 19,10
Schlafzimmer 15,73 1 15,73
Kiiche 5,87 1 5,87
Bad 5,34 1 5,34
DG WE 3 Gesamt ] 51,60

Gesamtisumime 175,-’-}{5_ g




Umbau und Nutzungsénderung eines bestehenden Mehrfamilien-
hauses mit Erweiterung von zweij auf drei Wohneinheiten

Bauvorhaben:

Bauherr:

Architeki:

mit Erweiterung von zwei auf drei Wohneinheiten

Auf dem Sand 11, 56191 Weitersburg

Stellplatzberechnung

17.02:2026 |

Umbau und Nutzungsidnderung eines bestehenden Mehrfamilienhauses

PKW Steliplitze

Gemiif3 der Stellplatzsatzung " Satzung der Ortsgemeinde Weitersburg
liber die Festelegung der Zahi der notwendigen Stellpléitze" vom 29.04.2021:

* Haus 11 (MIFH)

Haus 11A (EFH)
BESTAND

Haus 11 (IVIFH)

Haus 11A (EFH)

Bedarf
Wohneinheiten WF (m?) Steliplatze
WE 1 59,81 1
WE 2 64,04 2
WE 3 51,60 1
Bedarf Stellpldtze ’L i 0f - |
Bedarf Steliplétze: 2 |
Bedarf ]
Wohneinheiten WF {m?) Stellplatze
WE 1 59,81 1
WE 2 115,57 2
Bedarf Stellplatze | 3

Bedarf Stellplatze:

I

L




