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Anfrage der Ortsgemeinde Niederwerth zur Anderung des Flichennutzungsplans im

Bereich "Auf dem Bldtchen" (Erweiterung der Gewerbeflachen)

Beschlussvorschlag:

1. Der Verbandsgemeinderat beschliel’t, der Anfrage zur Anderung des
Flachennutzungsplans in eine gewerbliche Flache fur den Geltungsbereich des
beantragten vorhabenbezogenen Bebauungsplans grundsatzlich zu folgen.

2. Der Verbandsgemeinderat beschlieRt, der Anfrage zur Anderung des
Flachennutzungsplans in eine gewerbliche Flache Uber den Geltungsbereich des
beantragten Vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus bis einschlieRlich zur
Parzelle Flur 6, Flurstiick 218/1 Gemarkung Niederwerth, zu folgen. Firr das
Haushaltsjahr 2027 sind entsprechende Haushaltsmittel einzustellen.




Sachverhalt:

1. Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung eines
Firmengebdudes

Mit Erhalt des Schreibens vom 04.02.2026 wurde der Antrag auf einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB in der Ortsgemeinde Niederwerth gestellt. Ziel ist die
Neuerrichtung eines Firmengebaudes.

Der Planbereich erstreckt sich Gber einen Teil der Parzellen Flur 6 Flurstiicke 48/0 und 49/2
mit einer Flache von ca. 36 x 27 Metern und umfasst derzeit keine Uberplante Flache durch
einen Bebauungsplan. Dariiber hinaus wird die betroffene Flache im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Neben der Erstellung des Bebauungsplans ist
somit auch eine Ausweitung der im Nordwesten angrenzenden gewerblichen Flache durch
Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Dies fallt die Zustandigkeit der
Verbandsgemeinde.

Seitens des Antragstellers konnten bereits zwei Planungsméglichkeiten vorgestellt werden.
Dabei stellt die eine Variante eine einstockige Halle mit 28 x 16 Metern und die zweite
Variante eine zweigeschossige Halle mit 20 x 15 Metern dar.

Konkret geht es zunéchst um die Frage, ob der Verbandsgemeinderat die Anderung des
Flachennutzungsplans grundsatzlich unterstitzen wird. Die Kosten fiir die erforderliche
Bauleitplanung inklusive Flachennutzungsplananderung werden vom Vorhabentrager
Ubernommen. Entsprechende Vorlagen fiir die Einholung formeller
Verfahrenseinleitungsbeschliisse werden mit Vorliegen der ersten Planungsvorentwrfe
vorbereitet. :

2. Erweiterung der Anderungsfliche zur Ermdglichung weiterer
Gewerbeansiediungen

Dariiber hinaus wurde der Ortsgemeinde Niederwerth der Vorschlag unterbreitet, dass sich
uber die beantragte Flache hinaus eine geringfligige Erweiterung der gewerblichen Flache
anbietet, um weiteren Unternehmen die Mdglichkeit zu bieten sich in der Ortsgemeinde
niederzulassen. Denkbar ist beispielsweise eine Ausweitung bis einschlieBlich der stidéstlich
gelegenen Garage. Angesichts der angespannten Haushaltslage bietet sich hier die
Gelegenheit fir eine potenzielle Erhéhung von Gewerbesteuereinnahmen fur die
Ortsgemeinde Niederwerth. Zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Beschlussvorlage lag noch
kein Beschluss des Ortsgemeinderates vor, im vorberatenden Ausschuss kam es allerdings
bereits zu einer einstimmigen Beschlussempfehlung.

Es wurde daher geprift, ob die Ortsgemeinde an der hier vorgesehenen Bauleitplanung
direkt partizipieren kann. Grundsatzlich ist dies méglich, da auch Bereiche aufierhalb des
Vorhabengebiets mit in die Planung einbezogen werden kénnen. Allerdings ist es damit auch
angemessen, sich an den entstehenden Planungskosten zu beteiligen. Gelder stehen im
Haushaltsplan 2026 derzeit jedoch nicht zur Verfugung. Im Rahmen der Vorberatung in den
Ausschussen wurde sodann die Frage aufgeworfen, ob nicht zumindest der
Flachennutzungsplan entsprechend angepasst werden kénnte. Hierfir notwendige Mittel
sind jedoch auch im Haushalt der Verbandsgemeinde nicht vorgesehen.

Da der Vorhabentréger an einer schnellen Umsetzung seines Vorhabens interessiert ist, soll
daher die Uberlegung einer Ausweitung der Planungsaktivitaten separat betrachtet und im
Falle einer Zustimmung fur das Jahr 2027 vorgesehen werden. Entsprechende
Haushaltsmittel sind somit fir das Jahr 2027 einzustellen. Die voraussichtliche Héhe wird
derzeit noch ermittelt. Sollte sich die Ortsgemeinde Niederwerth im nachsten Jahr zu einem




Parallelverfahren zusammen mit der Erstellung des Bebauungsplans entschlieen, wird
verwaltungsseitig jedoch nur von einem niedrigen vierstelligen Betrag ausgegangen. (Dies
entspricht auch der Empfehlung der Verwaltung an die Ortsgemeinde). Hier gilt es ebenfalls
die Entscheidung zu treffen, ob die Ortsgemeinde Niederwerth bei diesem Anliegen
unterstitzt werden soll.

chindider
r der VG Vallendar

Adolf T.
BUrgermei



Antrag auf Erstellung einer Bauleitplanung - Gewerbefldche
Niederwerth

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Betrich el i i o o o~ RO o AR e |

wird seitdem als erfoigreiches Einzelunternehmen gefithrt., Uber die
Jahre konnte sich der Betrieb stetig positiv entwicke!n [ G
Fir die Zukunft ist es dem Unternehmen ein
ausdrickliches Anliegen, den Standort dauerhaft in Niederwerth zu
sichern und auch weiterhin Teil der drtlichen Gemeinschaft zu bleiben.

Neben der langfristigen
Sicherung des Unternehmens ist damit auch die Moglichkeit
verbunden, kinftig Ausbildungsplatze fir junge Menschen anzubieten
und somit einen Beitrag zur regionalen Fachkraftesicherung zu leisten.
Durch die geplante Weiterentwicklung des Betriebs ist zudem mit
steigenden Umsdtzen und entsprechend hdheren
Gewerbesteuereinnahmen flr die Gemeinde zu rechnen.

Die derzeitigen Raumlichkeiten fir Bldro und Lager befinden sichilii

Diese sind inzwischen deutlich zu klein
geworden, insbesondere auch im Hinblick auf notwendige
Besprechungsraume, Lagerkapazitaten und eine zukunftsorientierte
Betriebsorganisation.

Im Rahmen personlicher Gesprache hat sich nun die Mdéglichkeit
ergeben, eine Flache vor der DRK-Halle in Richtung Ortslage
Niederwerth perspektivisch als Gewerbefléche flir den Bau einer Halle
zu nutzen (Anlage Bild). Diese Flache wiirde den aktuellen und
zuklinftigen Anforderungen des Betriebs entsprechen und eine
nachhaltige Weiterentwicklung ermoglichen.

Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie um die Erstellung einer
Bauleitplanung, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur



eine gewerbliche Nutzung der genannten Flache zu prufen und
gegebenenfalls zu schaffen.

Die im Zusammenhang mit der Prufung und Umsetzung entstehenden
Kosten, beispielsweise fir die Erstellung eines Bebauungsplans oder

weiterer planungsrechtlicher Unterlagen, wirden volistandig von der
Firma S o nommen. Der

Gemeinde entstiinden dadurch keine finanziellen Aufwendungen.

FUr Rilckfragen oder ein persdnliches Gesprach stehen wir jederzeit
gerne zur Verfligung und bedanken uns im Voraus flr die Prifung
unseres Anliegens.

Mit freundlichen GriBen
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Von:
Gesendet: Mittwoch, 8. April 2026 16:39

An: VG Vallendar - Bauleitplanun

Anbei unsére Gedanken zu der Halle,

Bei dem eingezeichneten Grlindstiick von ca. 36 x 27 Meter, wire bei einstdckiger Bauweise eine
GroBe von von 28 x 16 Meter angedacht.

Bei Doppelstiickiger Bauweise mit Burofldchen im OG wire eine GréBe von ca 20 x 15 Meter
angedacht.

Je Nach Ausfihrung wiirde sich die Bauweise, sprich Massivbau oder Systemhalle dndern, daher
kénnen wir dazu keine Auskunft geben.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung

Mit freundlichen GriuBen




Brache

Verwaltungsseitige beispiethafte Darstellung der eingeschossigen Variante zur
Verdeutlichung méglicher PlanungsausmalRe des geplanten Firmengebaudes
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Verwaltungsseitige beispielhafte Darstellung der zweigeschossigen Variante zur
Verdeutlichung méglicher Planungsausmalfe des geplanten Firmengebaudes
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Auszug bestehender Flachennutzungsplan




