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Ortgemeinde: Weitersburg
Gemarkung: Weitersburg Flur: 8

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189) geéndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gean-
dert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 48) ge-
andert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschit-
terungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183) geandert worden ist

Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | S. 84) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | S. 84) geandert worden ist
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-

Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gebaudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 191) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 654, 673)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)

Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 22.11.2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473,475)

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften) kdn-
nen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, Rathausplatz 13, 56479 Vallendar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet ,,SO*
§ 11 BauNVO

Die Sondergebiete (gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO) dienen dem Fremdenverkehr, der Landwirt-
schaft und als Lager sowie untergeordnet dem Wohnen.

1.1.1 Sondergebiet SO 1,,Fremdenverkehr, Wohnen und Landwirtschaft*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO1“ mit der Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr,
Wohnen und Landwirtschaft® sind allgemein zulassig:

e Gastronomiebetrieb mit AuRenterrasse

e Veranstaltungsraum fiir bis zu 80 Personen

e Ferienwohnungen fiir einen wechselnden Personenkreis

e Gebadude und Raume zur Herstellung, Verpackung/Abfiillung und Lagerung landwirt-
schaftlicher Produkte, insbesondere fir den Weinbau

¢ Nebengebaude
e Garagen, Carports und Stellplatze

Eine Nutzung der bestehenden Gebaude ist unter Einhaltung der Festsetzung Nr. 1.4 fir dau-
erhaftes Wohnen zuldssig.

1.1.2 Sondergebiete SO 2 ,Landwirtschaft und Lager*

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,SO 2“ mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft
und Lager” sind allgemein zulassig:

e Stall- und Nebengebaude zur Tierhaltung
e Scheunen
e Garagen, Carports und Stellplatze

Eine Nutzung der bestehenden Gebaude zu Lagerzwecken ist zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

In dem Sonstigen Sondergebiet SO1 ist eine Grundflachenzahl von 0,25 und eine Geschoss-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO2 ist eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Geschossfla-
chenzahl von 0,5 festgesetzt. Es ist ein Vollgeschosse zulassig.

Im SO1 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit ih-
ren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie sonstige
befestigte Flachen auf bis zu 0,9 zulassig.

Im SO 2 ist obige beschriebene Uberschreitung der Grundflachenzahl auf bis zu 1,0 zulassig.
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1.3

1.4

1.5

uberbaubare Grundstuicksflache
§ 9Abs. 1 Nr. 2und Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 und § 23 BauNVO

Uber die unter 1.1 und 1.2 aufgelisteten Arten der baulichen Nutzung sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:

e  Stellplatze und deren Zufahrten

e  Wege- und Hofflachen

¢ Anlagen und Flachen fir die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

e Einfriedungen

¢ Nebenanlagen

Einschrankung der Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im SO 1 wird die maximale Zahl an Wohnungen in den Uberbaubaren Flachen wie folgt fest-
gesetzt.

e Ordnungsziffer 1:
o max. sechs Wohneinheiten flir Dauerwohnen und zuséatzlich
o Ferienwohnungen

Die Summe aller Wohnungen bestehend aus Dauerwohnen und Ferienwohnungen darf 10
Wohnungen nicht Giberschreiten.

e Ordnungsziffer 2:
o max. vier Ferienwohnungen

Bedingung zum Vorhabenbezug
§ 9 Abs. 2 BauGB

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme ortlicher Bauvorschriften gemél3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan

Einfriedungen und Stiitzmauern

Die Verwendung von rohen Betonflachen, Faserzementplatten, Schilfrohrmatten, Metall in
Form von Profilblechen oder Baustahl als Einfriedungsmaterial ist unzulassig.

Hinweis:

Es wird empfohlen, Einfriedungen so zu gestalten, dass die Wanderbewegungen von Kleintieren bis zur Gro-
3e eines Igels nicht behindert werden.

Darliber hinaus wird auf die Bestimmungen der §§ 42 und 44 ff des Landesnachbarrechtsgesetzes (LNRG)
verwiesen. Der mit Einfriedungen zu Wirtschaftswegen einzuhaltende Abstand betragt nach § 42 Abs. 1 Satz
3LNRG 0,5m.
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3

3.1

3.2

3.3

3.4

Landschaftsplanerische Festsetzungen
§ 1aund § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und Nr. 20 BauGB

Allgemeine Festsetzungen uber Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen
Fir alle zu pflanzenden Baume ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu beachten:

e Laubbdume: Hochstdamme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbaume: Hochstamme, StU 12 - 14 cm

Alle vorgegebenen Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassi-
gen Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum
mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfi-
gung stehen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

Erhalt Baumbestand (Linden)

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume (Linden) sind zu er-
halten und dauerhaft zu pflegen. Die Wurzelrdume der Baume sind vor zusatzlicher
Verdichtung und Befestigung freizuhalten. Zulassig sind schonende Pflegeschnitte. Vom Er-
haltungsgebot darf ausschliel3lich im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus Griinden
der Verkehrssicherung zwingend erforderlich ist.

Erhalt Baumhecke — Private Grunflache i.V. m. Bindungen fiur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der ,Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist die Gehdlzvegetation (Baumhecke) zu erhalten.
Die Wurzelraume der vorhandenen Gehdlze sind vor zusatzlicher Verdichtung und Befesti-
gung freizuhalten. Zuladssig sind schonende Pflegeschnitte. Vom Erhaltungsgebot darf
ausschlief3lich im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus Grinden der Verkehrssiche-
rung zwingend erforderlich ist.

Private Grunflache

Die vorhandene gértnerisch angelegte Grinflache ist zu erhalten und auf Dauer zu pflegen.
Zulassig ist die Ausstattung der Griinflache mit zweckgebundenen Anlagen und Elementen
wie FuBwegen, Sitzgelegenheiten, Spielgeraten usw., wobei Flachenbefestigungen in der
Summe einen Flachenanteil von 100 m? nicht Gberschreiten dirfen.

Baumbestand mit einem Stammumfang von Uber 25 cm ist zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Die Wurzelrdaume der Baume sind vor Verdichtung und Befestigung freizuhalten. Sollte
die Entnahme eines grundsatzlich zu erhaltenden Baums aus Griinden der Verkehrssicherung
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zwingend erforderlich werden, ist pro enthommenen Einzelbaum eine Neupflanzung von min-
destens einem hochstdmmigen standortgerechten Laubbaum gemafRl der beigefligten
Pflanzenliste an einem geeigneten Standort im Plangebiet vorzunehmen.

Fir die Neupflanzung von Baumen sind ausschlieBlich standortgerechte Laubbaume, vor-
zugsweise gemal der beigefligten Pflanzenliste, zu verwenden. Die MaRgaben der
Festsetzung 3.1 sind zu beachten.

Die bestehende Teichanlage ist zu erhalten.

Zulassig sind Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser in Form von begrinten Mul-
den, Graben usw. in Erdbauweise.

3.5 Anteilsbepflanzung in den sonstigen Sondergebieten

Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundstlicksflachen in den sonstigen Sondergebie-
ten sind als Griinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu
unterhalten. Vorzugsweise sind fir Gehdlzpflanzungen standortgerechte Geholzarten der
Laubholzflora unter Berilicksichtigung der beigefligten Pflanzenliste zu verwenden.
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4 Hinweise
4.1 Externe Kompensationsflache - Zuordnung einer Teilflache aus einem

4.2

4.3

Okokonto der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-
Koblenz

(Anmerkung: Diese Angaben werden noch ergénzt.)

Denkmalschutz und Archaologie

Archdologie

Das Plangebiet kann als archaologische Verdachtsflache eingestuft werden. Dementspre-
chend konnen hier bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage
treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden
mussen (§19 Abs. 1 DSCHG RLP). Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn
der Erdarbeiten mit der Direktion Landesarch&ologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzu-
stimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP). Die vor Ort beschaftigten Firmen sind Uber den
archdologischen Sachverhalt zu informieren. Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeolo-
gie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten. Grundsatzlich besteht Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP).

Werden bei den ErschlieBungsmallnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie
die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Kob-
lenz, als Fachbehdrde fiir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
oder 0261/6675 3000) zu informieren.

Praktische Denkmalpflege

Im Plangebiet kénnen sich gemal §§ 3, 4 und 5 DSchG denkmalgeschitzte Kleindenkmaler
und Grenzzeichen befinden. Sollten bei der Bauausfihrung Kleindenkmaler, Grenzzeichen
wie Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches vorge-
funden werden, ist die Denkmalfachbehoérde - Direktion Landesdenkmalpflege (06131 2016-
203 oder geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege@gdke.rlp.de) und die Direktion Landesar-
chaologie (Kontakt siehe oben) - davon sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkmaler sind
in situ zu belassen und bei erforderlicher Veranderung gemafl § 13 DSchG das weitere Vor-
gehen in jedem Einzelfall mit der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Mayen-
Koblenz umgehend und vor der Veranderungen abzustimmen.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlicksichtigen. Fir Neu-
bauvorhaben oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der
Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich
spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.
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4.4

4.5

4.6

4.6.1

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Schutz von Baumen wahrend der Bauarbeiten, Baumschutz

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen®.

Hinweise zum Artenschutz

Notwendige MaRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande

Zeitliche Beschriankungen bei Gehodlzbeseitigungen und Gehdlzriickschnitt sowie Bau-
arbeiten am Bestand:

Die Beseitigung und der Riickschnitt von Gehdlzbestanden diirfen ausschlieBlich im Zeitraum
vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres durchgefihrt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Bauarbeiten in bzw. an Gebauden mit Vogelnistplatzen sind ausschliel3lich zwischen dem
01.09. eines Jahres und dem 15.04. des Folgejahres zulassig. Die Priifung auf Vogelnistplatze
hat durch die 6kologische Umweltbaubegleitung zu erfolgen.

Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung bei Umbau-/Abbrucharbeiten am
Bestand

Bei Umbau- oder Abbrucharbeiten an den bestehenden Gebauden ist eine qualifizierte dkolo-
gische Umweltbaubegleitung zu etablieren. Zu deren Aufgaben gehdrt insbesondere:

- Prifung von Bestandsgebduden (ehem. Stall, Garagen, Schuppen, Dachiber-
stand/Fassaden an den Wohngebauden)

- Einweisung der ausflhrenden Baufirmen Uber das eventuelle Vorkommen besonders
und streng geschitzter Tierarten im Baufeld und Sensibilisierung flir Hinweise auf deren
Versteckplatze (z. B. Kotfunde, Piepslaute etc.)

- Meldung bei Funden von insbesondere Brutvdgeln oder anderen gesetzlich geschitz-
ten Tierarten (z. B. Fledermdusen) unverziglich an die Naturschutzbehérde,
Abstimmung Uber das weitere Vorgehen und im Bedarfsfall Vornahme einer fachgerech-
ten Rettungsumsiedlung

- Anleitung des ggf. erforderlichen vorgezogenen Anbringens von Ersatznistplatzen/-
kasten

Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten

Zur Verhinderung von Vogelschlag sind bei Neu- und Umbaumalinahmen folgende Vorgaben
zu beachten:

- Verzicht auf spiegelnde Fassadenfronten oder Verglasung von Balkonbriistungen
- Reduktion grof3er Fensterflachen auf Groéfien von Einzelglasscheiben bis max. 2 m?2

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 3062_Festsetzungen.doc



Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite 7

,Wendelinushof“, Ortsgemeinde Weitersburg Juli 2026

4.6.2

4.7

- Verschattung grol3er spiegelnder Flachen durch Rickversatz innerhalb von Fassaden-
fronten, Markisen oder sonstige Vorbauten

- Anbringen von sich bewegenden Elementen vor grof3en Scheiben (z. B. Mobile)

- Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen

(Punktraster, Streifen) an spiegelnden Gebaudeteilen (Begrenzung der Spiegelwirkung
auf max. 15 % Aulenreflexionsgrad)

vorgezogene Aufhdngung von Ersatznistpldatzen/-kdasten bei Bautéatigkeiten an/im Ge-
bdudebestand

Bei geplanten Bautatigkeiten in bzw. an bestehenden Gebauden ist die vorgezogene Aufhan-
gung von Ersatznistplatzen/-kasten fur betroffene Brutvégel und ggf. Fledermause
erforderlich. Die konkret bendtigte Anzahl ist dann auf Grundlage einer aktuellen Bestandser-
mittlung festzulegen, welche durch die 6kologische Umweltbaubegleitung zu erfolgen hat. Das
Anbringen von Ersatznistplatzen/-kasten ist ebenfalls durch die 6kologische Umweltbaubeglei-
tung durchzuflihren bzw. anzuleiten. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen. Abgangige
Kasten sind zu ersetzen.

Weitere MaBnahmen und Empfehlungen fiir besonders geschutzte Arten

Vorgaben fiir die AuBenbeleuchtung:

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollen fiir die AuRenbeleuch-
tung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin
unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse verwendet werden, die kein Licht
nach oben emittieren.

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erh6hung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung (z. B. mit Wildem Wein, Vitis vinifera, oder
Parthenocissus tricuspidata, Waldrebe, Clematis spec., oder Gei3blatt, Lonicera spec.) sowie
die Neuanpflanzung moglichst grof3kroniger, schadstofftolerabler Baume.

Anbringen von kiinstlichen Vogel-Nisthilfen und Fledermausquartieren

Zur Schaffung von Lebensraumangeboten flr Vogel- und Fledermausarten empfiehlt sich das
Anbringen von kunstlichen Vogel-Nisthilfen und Fledermausquartieren in Form von Holzbe-
tonkasten innerhalb des Planungsgebiets und/oder 250 m-Umfeld.

Nutzung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser soll mittels Ausbildung von Mulden,
Senken, Teichanlagen etc. auf dem Grundstiick selbst nach Mdglichkeit zurlickgehalten, ver-
sickert oder verrieselt werden.

Hinweis:

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvorbehalte) bleiben unberihrt.
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4.8

4.9

4.10

Brandschutz und Loschwasserriickhaltung

Die Vorschriften und Regelwerke zum Brandschutz, insbesondere § 15 der Landesbauord-
nung sind in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung (auch im Freistellungsverfahren)
gulltigen Fassung zu beachten.

Es wird empfohlen Léschwasser vor Eintritt in ein Gewasser oder das Grundwasser zurlickzu-
halten.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Dachbegrinung und Sonnenenergienutzung

Es wird empfohlen Dachflachen fiir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zu nutzen.
Weiterhin wird empfohlen Flachdacher oder flachgeneigte Dacher als begriinte Dacher auszu-
fihren.

Ausfertigungsbestétigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Weitersburg, den

(Harald Piroth)
1. Beigeordneter
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Anlage 1: Pflanzenlisten
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Acer campestre Feld-Ahorn X X X X |- B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn ,Elsrijk* X X X |- Bl
Acer campestre ,Huibers Feld-Ahorn ,Huibers X X X |- Bl
Elegant® Elegant®
Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn X X - B Il
Acer opalus Italienischer Ahorn X X - Bl
Acer platanoides ,Allershausen“ | Spitz-Ahorn ,Allershausen® X X B Il.
Acer platanoides Kegelformiger X X X - B Il
'Cleveland' Spitzahorn
Alnus incana Grauerle X - B Il
Alnus x spaethii Purpurerle X X | X - B Il
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne gering giftig: Blatter Str
und Samen
Amelanchier ovalis Gewodhnliche Felsenbirne X X - Str
Carpinus betulus Hainbuche X |- B Il./He
Carpinus betulus Saulen-Hainbuche Bl
'Frans Fontaine’
Celtis australis Sidlicher Ziirgelbaum X X - B Il
Cornus mas Kornelkirsche X X | x - Str
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X | x| x |- Str
Corylus avellana Haselnuss X X | X - Str
Corylus colurna Baumhasel X X X B Il
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn X X | x - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weildorn X X | X - B Il
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn X X | x - B Il./He
Crataegus laevigata “Paul’s Echter Rotdorn X X | x - Bl
Scarlet”
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen X X | x giftig: alle Teile, v.a. Str
die roten Friichte
Fraxinus ornus Manna-Esche X X B Il
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X (x) (x) | giftig: rote Beeren Str
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X B Il./He
Prunus avium ,Plena“ Gefllltblihende X X | (x) B Il
Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche X X | x giftig: Beeren (Kem), | B II./ He.
Bliiten, Blatter, Rinder
Prunus padus ,Tiefurt* Traubenkirsche , Tiefurt* X X | x giftig: Beeren (Kem), | B II.
Bliiten, Blatter, Rinde
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn X X | x giftig: Beeren Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X | X Str

1 In der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als ,giftig bis stark giftig“ beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem
die Zahl der ,schwach giftigen® Pflanzen groB ist und die Einschatzung, welche Pflanze als ,schwach giftig“ oder als ,ungiftig“ anzu-
sehen ist, teilweise auseinandergeht. Es wurde lediglich erganzend auf einige ,schwach giftige“ Gehdlze verwiesen, bei denen es

wegen der attraktiven Frichte haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt.
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Rosa canina Hundsrose X X | (x) Str
Rubus idaeus Himbeere X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X | X Str/ B II.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X x | (x) schwach giftig: rone | Str
Beeren
Sorbus aria Mehlbeere X X X B 1./ He.
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere ,Magnifica“ X X | x B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X | x schwach giftig: nur B Il./He
die frischen Friichte
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere X X | x B Il./ He
Tilia cordata ,Rancho® Winterlinde ,Rancho” X X | x B Il
Tilia cordata ,Roelvo” Winterlinde ,Roelvo* X X X B Il
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X X X X | schwach giftig: Rinde, | Str
Blatter, rote Beeren
Obstbaume:
Malus ssp. Apfel in Sorten X X | X
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X | X
Prunus ssp. Kirsche in Sorten (Sif3kirschg X X | x
Prunus ssp. Hauszwetschge in Sorten X X X
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