'{ LANDKREIS
MAYEN-KOBLENZ

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Aktenzeichen
R R, .,

Abt. 9, Untere Bauaufsichtsbehoérde
Zimmer-Nr.: 422

Telefon 0261 108--
Fax 0261 108t
E-Mail  Bauaufsicht@kvmyk.de

Datum: 29.07.2026

Vorhaben in: Niederwerth, HochstralRe 50

Gem. Flur-Flurst..  Gemarkung Niederwerth, Flur 13, Flurstick 132

Verfahrensart: BA Anderung - Vereinf. Verfahren (§ 66 Abs.1 LBauO)

Bauherr/in: B e s

Vorhaben: Nutzungsanderung u. energetische Sanierung eines alten Einfamilienhauses in ein

Mehrfamilienhaus

Sehr geehrte Damen u. Herren,

der Antrag zu dem o.a. Vorhaben ist hier am 26.06.2026 eingegangen und wurde unter dem

genannten Aktenzeichen registriert.

Diese Mitteilung ergeht zu lhrer Kenntnisnahme, bzw. mit der Bitte um

. Stellungnahme nach § 63 Abs.3 LBauO
und

. Herstellung des gemeindlichen Einvernehmens gemaR § 36 BauGB

. Herstellung der gemeindlichen Zustimmung nach §§ 36 a, § 264e BauGB (sog.
Bauturbo).

- soweit erforderlich und noch nicht nach hier bersandt -.

Auf die Zustimmungsfiktionsfolgen bei Eintritt eines Fristversdumnisses weisen wir ausdricklich

hin.

Mit freundlichen Griiken

lhre Bauaufsichtsbehorde

Anlage: Plansatz gegen Riuckgabe

Kreisverwaltung Internet Bankverbindungen
Bahnhofstraite @ www.mayen-koblenz.de Sparkasse Koblenz
56068 Koblenz BLZ 570 501 20
Parkplatz/Einfahrt E-Mail Konto-Nr. 1 024
Friedrich-Ebert-Ring info@kvmyk de

IBAN:
Sprechzeiten Telefon 0261/ 108-0 DE18 5705 0120 0000 0010 24
Mo. - Fr. 8:30 bis 12:00 Uhr  Fax 0261/ 35860 BIC: MALADES1KOB

Datenschutzhinweis

Kreissparkasse Mayen VR Bank RheinAhrEifel eG
BLZ 576 500 10 BLZ 57761591

Konto-Nr. 8 581 . Konto-Nr. 8 010 305 000

IBAN IBAN

DE82 5765 0010 0000 0085 81 DE76 5776 1591 8010 3050 00
BIC: MALADESTMYN BIC: GENODED1BNA

informationen Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-Grundverordnung finden Sie unter www.kvmyk.de/kv_myk/Datenschutz/



- Auszug aus den Geobasisinformationen v Rhemlandpfalz

Liegenschaftskarte | VERMESSUNGS- UND
. | KATASTERAMT

|
| "
| OSTEIFEL-HUNSRUCK

Hergestelit am 18.05.2018
Am Wasserturm 5a

Flurstlck: 132 Gemeinde: Niederwerth 56727 M
Flur: 13 Landkreis: Mayen-Koblenz 2yen
Gemarkung: Niederwerth

N 5583503

evelovze

Bautand

5583233 0 10 20
Mafstab 1 . 1 000 fesansasana: T

29110v2¢

30
y Meter

Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).
Hergestelit durch Offentlich best Vermessungsingenieur Dipl.-ing. (FH) Mantred Buchholz
Betfugnis eingeraumt am 24.11.2009 durch Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Ptaiz.
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Seite : 01
Datum: 16.06.2026

Bauvorhaben : Energetische Sanierung / Abbruch / Umbau / Erweiterung eines Ein Familien
Wohnhauses mit Scheune u. Garage zum MFH mit 3 Wohnungen u. Carport
Bauort : 56179 Niederwerth, HochstraBe 50, Flur 13, Flurstiick 132

Bauherr :

Beschreibung der Baumafinahme

Da eine Energetische Sanierung des Alten Wohngebiudes & Scheune aus dem Jahr ca.1945
mit Wohngebdudeanbau & Garage & Nebengebiude aus dem Jahr 1965 mit sehr geringen /
unterschiedlichen Deckenhohen, unzureichenden / feuchten Wanddicken von 24 cm,
Einfachglas Fenster, einem maroden Dachstuhl und Bedachung, einer ErdgeschoBfertighShe
die im Hochwasserbereich liegt, nicht machbar bzw. unwirtschaftlich ist, soll die komplette
Bebauung bis auf das Niveau Unterkante Bodenplatte abgebrochen werden.

Der AnschlieBende Wiederaufbau des Gebiudes mit einer EFH von 66,70 m ii. NN als
Effizienzhaus 40 mit einer Luft-Wasser Warmepumpe, Dezentraler Wohnungsliiftung mit
Warmertickgewinnung zu einem Mehr - Familien Wohnhaus mit 3 Wohneinheiten, Garage &
Carport (3 Stellpldtze) schlieBt sich an. Die Einfahrt in die Garage, ohne Behinderung des
offentl. StraBenverkehrs wird durch ein Elektr. Sektionaltor mit Funkmelder sicher gestellt.
Der Gartenbereich mit Altem Treibhausgebiude / Kaminanlage bleibt vorerst unverindert.
Die gednderte Gebdudeform & GroBe ( Bebaute Mehrflache =+ 8,42 m? bzw. mit Carport =
+ 22,6 m?) u. die geplante Bebauung nach Um / Anbau auf den 4 Gebiudeseiten wurden im
EG - Grundriss & Schnitt & Ansichtsplanen wie nachfolgend Beschrieben, dargestelit.

- Siidseite zur Hochstrafle 52 & 52 a, hier ist durch den Anbau eine Grenzbebauung geplant.
Mit dieser ist der Eigentiimer der Grundstiicke HochstraBe 52 und 52 a, einverstanden.
Hinweis : auch der derzeitig Altbestand wurde auf der Ehemaligen Grundstiicksgrenze
errichtet. Der derzeit vorhandene Abstand der beiden Gebaude HochstraBe 52 / HochstraBe 50
von 1,22 bis 1,79 m resultierte aus einer ehemals vorhandenen 6ffentlichen Gasse, die vor
Jahren dem Grundstiick HochstraBe 50 zugeordnet wurde.

- Nordseite zu Hochstrafie 48, hier wird der vorhandene Grenzstindige Gebaudekorper von
5,30 m bis zu 9,06 m tiber Geldnde durch Abbruch deutlich auf ca. 3,75 m ( OK — Carport /
Balkon ) verringert, der Eigentliche Baukorper / Giebelwand des nach Umbau geplanten
Gebéaudes hat einen Abstand von 3,37 m — 4,30 m von der Grenze zu Flurstiick 133.

Die derzeitig Grenzstdndige Alte / Marode Garage wird abgerissen und als Stellplatz genutzt.

- Nord - Ost Seite zur Hochstrafle, hier wird die vorhandene Grenzstindige Giebelwand der
Scheune gegentiber der HochstraBe ( 6ffentlicher Bereich ) um 0,25 bis 1,0 m zuriick gesetzt.
Die nach Abbruch / Umbau geplante AuBenwand, hier Schnittpunkt AuBenwand & Dach ist
in der Hohe geringer wie die derzeitige Giebelhdhe der Bestandsscheune. Der Gebiudeteil /
Eingangsbereich wird mit Abstand zwischen 1,35 - 2,05 m von der HochstraBe errichtet.

- Siid — West Seite zur Gartenfliche,

hier wird die derzeit vorhanden Lage der Freien Riickwirtigen Geb4audeauBenwand
beibehalten, in der Hohe jedoch erhéht. Die Grundstiicks Resttiefe betrigt im Mittel 19,0 m.,
Der hohere Grenzstiandige Gebaudeteil auf der Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 133 wird in
der H6he von 9,06 m durch Abbruch auf ca. 7,0 m Traufhthe deutlich verringert.

Aufgestellt:




Seite : 03

Datum: 16.06.2026

Bauvorhaben : Energetische Sanierung / Abbruch / Umbau / Erweiterung eines Ein Familien
Wohnhauses mit Scheune u. Garage zum MFH mit 3 Wohnungen u. Carport
Bauort : 56179 Niederwerth, Hochstrae 50
Flur 13, Flurstiick 132

Berechnung des Mafles der baulichen Nutzung

Berechnung der GRZ - Grundflichenzahl:

GRUNDSTUCKSFLACHE It. Liegenschaftsauszug / Lageplan
Flur 13, Flurstiick 132 =469 m?

UBERBAUTE FLACHE ( fiir Berechnung GRZ 1)
EG - Baukdrper, Bestand

Hauptbaukorper ( Wohngebédude / Scheune ) It. Programm = 117,47 m?
+ Teilfliche Al ( Treibhaus )

345m *240m + 0,556 m * 0,40 m = 9,19 m?
+ Teilfliche A2 ( Nebengebéude )
’ 240m * 281 m+643m*3,40m = 28,60 m?
+ Teilfliche A3 ( Alte Garage )
2,80 m * 3,40 m = 9,52 m?
Gesamt EG - Bestand = 164,78 m?

EG - Baukorper, Nach Um / Anbau
Hauptbaukorper ( Wohngebdude ) It. Zeichenprogramm = 151,10 m?
+ Teilfliche A1l ( Treibhaus )

345m*240m + 0,556 m * 0,40 m =+9,19 m?2
+ Teilfliche ( Riickwértige Terrasse bzw. Balkon )
30m*(450m+4,11m)/2 =+1291 m?
= 173,20 m*

+ Teilfliche ( Carport/ Balkon, rechte Gebiaudeseite )

It. Zeichenprogramm =+14,13 m?
Gesamt EG — Nach Um / Anbau = 187,33 m?

Bebaute Mehrfliche ( ohne Carport )= 173,20 m 2 - 164,78 m? =+ 8,42 m?
Gesamt Uberbaute Fliche fiir GRZ 1 nach Um / Anbau = 187,33 m?

zul. GRZ I = da kein Bebauungsplan vorliegt, nach § 34 Nachbarbebauung, diese bei ca. 0,6

GRZ 1= 187,33 m?/ 465 m? = 0,39 < 0,60 ( Nachbarbebauung )
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Datum: 16.06.2026

Bebaute & Versiegelte Flichen fiir Berechnung GRZ 11 :

Uberbaute Fliiche aus GRZ | = 187,33 m?

Zufahrt zu Carport / Garage / Stellplatz & Zuwegung zu Hauseingang
Befestigte Wegeflache 1t. Zeichenprogramm = + 26,63 m?
Gesamt =213,96 m?

Die iibrige Grundstiicksfliche wird als Griin & Rasenflichen mit Bepflanzung erstellt.

zul. GRZ II = da kein Bebauungsplan vorliegt, nach § 34 Nachbarbebauung

|
[

| GRZI1 = 213,96 m?/ 469 m? = 0,45 < zul. GRZ 0,60 + 50 % = 0,9

bei Hinzurechnung Zuwegung / Zufahrt

Aufgestellt:
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”An die Gemeinde / untere Bauaufsichfsbe_ﬁ&dé‘
VG Vallendar

Bauamt
Rathausplatz 13

56179 Vallendar

Erklarung der Nachbarinnen und Nachbarn

nach § 68 LBauO

Bauvorhaben | Errichtung X Anderung X | Nutzungsdnderung

Kurze Beschreibung des Vorhabens

Nutzungsanderung & Energetische Sanierung eines Alten EFH mit Scheune & Garage
durch Abbruch/ Um & Anbau zu einem MFH mit 3 Wohneinheiten & Garage & Carport

Bauherr(in) Name / Firma (aaf. Ansprechpartner(in) auffihren)
StralRe, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon * Fax * E-Mail * o ]
" * Angabe freiwillig
Baugrundstiick Stralle, Hausnummer PLZ, Ort
Hochstrale 50 56179 Niederwerth

Gemarkung, Flur, Flurstiick(e)
56179 Niederwerth, Flur 13, Flurstiick-Nr. 132

Eigentiimer(in) / Name / Firma (ggf. Ansprechpartner(in) auffihren)
Erbbauberechtigte(r) l_
des benachbarten == : ‘
Grundstiicks StralRe, Hausnummer PLZ, Ort
Telefon * Fax * E-Mail * T
Erklarung der Als EigentUmer(in) / Erbbauberechtigte(r) des Grundstiicks
Nachibasmnenuad Gemarkung, Flur, Flurstick(e) |
Nachbarn . .
56179 Niederjwerth, F!urr 13, Flurstuckre 131/1udn131/2
»f(__ stimme ich / stimmen wir der geplanten Bebauung auf dem oben genannten Baugrundstlick nach
den von mir / uns eingesehenen und durch Unterschrift anerkannten Planen zu
Dies gilt auch flir meine(n) / unsere(n) Rechtsnachfolger.
| stimme ich / stimmen wir der geplanten Bebauung auf dem oben genannten Baugrundstick nach
den von mir / uns eingesehenen Planen NICHT zu.
Meine / Unsere Einwendungen werde ich / werden wir schriftlich vorbringen.
Hinweise:

Der Nachweis des Eigentums (durch Grundbuchauszug oder ahnliches) ist beizufigen.
Hat ein angrenzendes Grundstiick mehrere Eigentiimerinnen (Eigentimer), genigt die Mitte lung aneine dieser Personen.
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Ist eine Eigentimerin (ein Eigentimer) nur unter Schwierigkeiten zu ermittein oder zu erreichen, genlgt eine Mitteilung an

(einen unmittelbaren Besitzer).

Einwendungen sind innerh
Einwendungen, die im Rah werden, konnen bei der Entscheidung nicht beriicksichtigt werden.

Ort, Datum Unterschrift Eigentimer(in) / Erbbauberechtigte(r)
s o \ I

56179 Niederwerth, 16.06.2026 56179 Niederwerth, 16.06.2026
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