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Betreff:

Beantwortung der ,schriftlichen Anfrage zum Vorhaben Feuerwehrgeratehaus Weitersburg® von
Herrn Jochen Wahr vom 12.08.2026.

Erlauterungen:

Frage 1:
... Wie beurteilt die Verwaltung... die Vereinbarkeit des vorgesehenen Feuerwehrgerdtehauses

mit den besonderen Immisionsschutzfestsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere dem
festgesetzten fléchenbezogenen Schallleistungspegel von 45 dB(A) wéhrend der Nachtzeit?...

Antwort:

Wie die Frage bereits richtig feststellt, sind die genannten Schallobergrenzen von 60 dB(A) tags-
iiber und 45 dB(A) in der Nacht fur Alarmfahrten nicht relevant, wohl aber alle sonstigen potenzi-
ellen Larmquellen geman der Auflistung der Anfrage. Diese Grenzen sind grundsatzlich einzu-
halten und entsprechen den Schallobergrenzen, die auch in einem Mischgebiet glltig sind. Da
Feuerwehrgerdtehduser baurechtlich als Verwaltungsgebaude einzustufen sind, sind Sie so-
wohlin einem Mischgebiet als auch in einem Gewerbegebiet allgemein zuldssig. Daruber hinaus
hat das Bundesverwaltungsgericht in einem Urteil vom 29.03.2022 festgestellt, dass auch inei-

- nem Allgemeinen Wohngebiet eine Gebietsvertraglichkeit gegeben ist, da es dem effektiven
Brandschutz in der naheren Umgebung und damit der Versorgung dient. Die Schallobergrenzen
sind dort nochmals um jeweils 5 dB(A) niedriger. Auch wenn die Gebietsvertréglichkeit nicht auf
zu erwartende Schallimmissionen bezieht, sondern vor allem auf die Art der Nutzung, unter-
streicht das Urteil jedoch die grundsétzliche Realisierbarkeit auch in strenger ausgelegten Bau- -
gebieten.

Unter diesen Rahmenbedingen und angesichts dessen, dass es sich es sich um das am weites-
ten von einer Wohnbebauung entfernte Grundstlick im Gewerbegebiet handelt, kann verwal-
tungsseitig kein Standort innerhalb der Ortslage von Weitersburg benannt werden, der hinsicht-
lich der LArmimmission noch unkritischer gesehen werden konnte als dieser.



Der urspriinglich vorgesehene Standort befindet sich dagegen direkt gegentiber eines bewohn-
ten Hofgelandes, welches dem ausgehenden Schall viel direkter ausgesetzt gewesen ware. Aus
den oben genannten Grinden wire aber auch dort eine Realisierung in dieser Hinsicht grund-
satzlich moglich gewesen.

Eventuell dennoch aufkommende Auflagen hinsichtlich des Immissionsschutzes werdenim
Rahmen des Bauantrages abgehandelt. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass diese grund-
satzlich erfallbar sein werden.

Frage 2:

Hat die Verwaltung die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens im Geltungsbereich
des Bebauungsplans vor Einleitung des Vergabeverfahrens mit der zusténdigen Bauaufsichtsbe-
hérde abgestimmt oder vorpriifen lassen? Falls ja, mit welchem Ergebnis? ‘

Antwort:

Nein, die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens wurde im Vorfeld nicht mit der zu-
standigen Bauaufsichtsbehorde abgestimmt. Die Verwaltung hat die grundséatzliche Genehmi-
gungsfahigkeitintern gepruft und sieht diese nicht als gefahrdet an. Siehe dazu auch die Antwort
zu Frage 1.

Frage 3:

Welche rechtlichen und tatsachlichen Maoglichkeiten wurden geprift, um die Grundstiicke trotz
des bis 31.10.2028 laufenden Pachtverhéltnisses friher fur einen Neubau nutzbar zu machen?
Aus welchen Griinden wurde diese Méglichkeiten gegebenenfalls verworfen und wann wurden
die jeweiligen Prufungen durchgefihrt und dokumentiert.

Antwort:

Gem. den Unterlagen der Verbandsgemeinde vallendar lauft der Pachtvertrag noch bis
31.10.2029. Dieser wurde vorsorglich bereits mit dem Datum 07.07.2022 (Postzustellung am
11.07.2022) gekundigt. Ein bestehendes-Pachtverhaltnis vorzeitig zu kindigen ist jedoch nur
moglich, wenn ein einvernehmlicher Aufhebungsvertrag von beiden Seiten unterzeichnet wird,
die Fortsetzung des Pachtverhéltnisses fur eine Partei unzumutbar ist oder ein Formfehler vor-
liegt. Da keiner der drei vorgenannten Grinde vorlag, sah sich die verwaltung damals nichtin
der Lage, die Grundstiicke friihzeitig fir den geplanten Neubau nutzbar zu machen.

Frage 4:
Welcher Fertigstellungstermin wird nach heutigem Stand fur die tatséchliche Inbetriebnahme
des Hallengebéudes als Feuerwehrgerdtehaus erwartet?

Antwort:

Es ist geplant, unmittelbar nach der Vergabe der Planungsleistungen mit allen Beteiligten zu-
sammenzukommen, um frilhzeitig Anderungen in die finale Planung einflieBen lassen zu kon-
nen. Nach Einreichung der Genehmigungsplanung bei der Bauaufsichtsbehorde werden be-
kanntlich weitere Fachbehorden beteiligt, wodurch sich die Bearbeitungsdauer noch einmal
verlangert. Nach Eingang der Baugenehmigung ist eine zligige Bauphase von ca. 9-12 Monaten
realistisch, einschlieBlich aller erforderlichen Bauabnahmen, technischer Ubergaben und Inbe-
triebnahmen. Ein genauer Fertigstellungstermin kann daher zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht
genannt werden.



Frage 5:

Welcher konkrete Zeitvorteil gegenuber einem Neubau auf den bereits 2022 erworbenen Grund-
stiicken besteht nach heutigem Stand noch, gerechnet in Monaten oder Jahren, bis zur tatséch-
lichen lnbetn’ebnahme?

Antwort: :

Nach Auslauf des Pachtvertrages mit dem Datum 31.10.2029 hatte der Bau auf den ursprang-
lich vorgesehenen Grundstiicken frihestens am 01.11.2029 beginnen kénnen. Gerechnet mit
einer Bauzeit von 9-12 Monaten ware mit einer Schliusselubergabe frihestens am 01.08.2030 zu
rechnen. Unter der Berlicksichtigung der Antwort zur vorigen Frage, sieht die Verwaltung mit der
Loésung des Hallenumbaus eine Schliisselibergabe Anfang/Mitte 2028 als machbar an, was ei-
nen Zeitvorteil von mindestens zwei Jahren ausmacht.

Frage 6:

Der Hallenumbau wurde urspringlich als schnellere und Kostengunstigere Alternative im Rat
dargestellt. Im Haushaltsplan 2024 wurde ein Neubau mit rund 3,75 Mio. Euro angesetzt, wéh-
rend im Haushaltsplan 2026 fur den Hallenumbau bereits 4,78 Mio. Euro veranschlagt werden.

Mit welchen Gesamtkosten rechnet die Verwaltung aktuell bis zur entgliltigen Fertigstellung?

Antwort:

Die im Haushaltsplan 2026 veranschlagten 4,78 Mio. € enthalten den Grunderwerb der Immobi-
lie mit 1,35 Mio. €. Zieht man diesen Betrag ab, so ergeben sich Gesamtkosten von 3,43 Mio. €.

. Aktuelle Baukostensteigerungen sind hier noch nicht eingerechnet.

Frage 7:
Welche konkreten Ursachen haben zu den bisherigen Kostensteigerungen gefuhrt?

Antwort:

Derzeit ist keine Kostensteigerung erkennbar. Die der Verwaltung vorliegende aktuelle Kosten-
berechnung vom 22.10.2025 nach DIN 276 endet mit ca. 3,3 Mio. €. Eventuelle Baukostenstei-
gerungen sind vom Planungsteam mit Projektstart noch zu ermitteln/bestatigen. Diese ergeben
sich aus den marktiblichen Baukostensteigerungen und der Tatsache, dass u.a. auch die'Bau-
industrie von den weltweiten Auswirkungen der Energiekrise im Persischen Golf, sowie den Un-
sicherheiten des Ukrainekrieges stark beeintrachtigt ist.

Frage 8: :

Wurde in die Standortentscheidung einbezogen, dass durch die Umnutzung der Halle dauerhaft
rund 4.000 m? Gewerbefléache der Ortsgemeinde Weitersburg fur gewerbliche Nutzungen entfal-
len und bereits seitdem Erwerb der Halle nicht mehr far die Ansiedlung von Unternehmen zur
Verfugung stehen?

Wurden die hieraus resultierenden Auswirkungen auf die langfristige Gewerbeentwicklung der
Ortsgemeinde sowie mogliche zukunftige Gewerbesteuereinnahmen bewertet? Falls ja, mit wel-
chem Ergebnis? :

Antwort:

Nach Ansicht der Verbandsgemeinde Vallendar sollte der Verlust einer potenziellen Gewerbe-
steuereinnahme nicht hoher gewichtet werden, als die Notwendigkeit an einen modernen und
leistungsféhigen Katastrophenschutz sowie der damit verbundenen Sicherheit der Burgerinnen
und Blrger. Gem. dem politischen Willen der Ortsgemeinde Weitersburg war der Ausbau des



Gewerbegebietes, das Sog. Gewerbegebiet West, nicht gewollt, bzw. hat in der entsprechenden
Sitzung keine Zustimmung gefunden. '

Hinweis der Verwaltung: Die Liegenschaft, in welcher sich aktuell der Loschzug Weitersburg be-
findet, steht, aufgrund des 7eitvorteils der Projektumsetzung am neuen Standort, der Orisge-
meinde Weitersburg fur eine friihzeitigere Nachnutzung zur Verfigung (ca. zwei Jahre friher).
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