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Bebauungsplan "Alte Stadthalle": Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
aus der Offenlage gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB sowie Beschluss zur erneuten
Offenlage gem. § 4a (3) BauGB

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss empfiehlt dem Stadtrat / Der Stadtrat beschlief3t die Wurdigung der
eingegangenen Stellungnahmen gemal den zuvor gefassten Einzelbeschlissen. GemaR §
4a (3) BauGB soll der Entwurf des Bebauungsplans ,Alte Stadthalle® erneut und
eingeschrankt offengelegt werden. Dabei wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geédnderten Planteilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der erneuten Offenlage wird
auf zwei Wochen verkirzt.

Die Verwaltung wird damit beauftragt, die erneute Offenlage zeitnah durchzufihren.
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Problembeschreibung / Begriindung:

In der Sitzung vom 09.04.2024 hat der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Alte Stadthalle* gefasst. Ziel ist die Schaffung des erforderlichen Baurechts
fur den Umbau der alten Stadthalle zu einem Gebaude mit Arztpraxen und sozialem
Wohnungsbau. Auf dem Rialtoparkplatz soll weiterhin ein Neubau, ebenfalls mit sozialem
Wohnungsbau entstehen. Weiterhin soll auf der Flache sldlich der alten Stadthalle ein
Parkplatz errichtet werden, um den Stellplatzbedarf zu decken und um die auf dem
Rialtoparkplatz wegfallenden Stellplatze zu kompensieren. Die Planung wird im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
durchgeflhrt.

Hierzu wurde in der Folge in der Sitzung vom 25.06.2024 der Entwurf fur die férmliche
Offenlage und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB angenommen. Die
Offenlage fand schlieRlich vom 22.07.2024 bis einschlief3lich 23.08.2024 statt. Insgesamt
sind 17 Stellungnahmen eingegangen, 15 von Behdérden und Tragern &ffentlicher Belange
und zwei private Stellungnahmen. Davon enthielten zehn Stellungnahmen keine Anregungen
oder Bedenken und drei Stellungnahmen bedurfen nur einer Kenntnisnahme. Folglich sind
fur vier Stellungnahmen jeweils ein Beschluss Uber die Wirdigung erforderlich, darunter die
beiden privaten Stellungnahmen.

Sollte den Beschlussvorschlagen gefolgt werden, ergeben sich drei wesentliche Anderungen
an der Planung. Zum einen wird entlang der Baulinie zum Grundstlck Jahnstralle 3 eine
zusatzliche Baugrenze festgesetzt, welche einen Rucksprung des obersten Geschosses
festsetzt. Dies dient einerseits dem Schutz des Nachbarn vor einer zu hohen
Grenzbebauung, entspricht gleichzeitig aber ohnehin der Planung des Investors. Weiterhin
hat sich herausgestellt, dass die vorgesehene Strallenquerung zwischen der alten Stadthalle
und dem geplanten Parkplatz auf der Kreyeswiese eine leichte Verbreiterung der
Verkehrsflache erfordert. Als dritte Anderung wurde noch festgesetzt, dass der Parkplatz erst
dann in Betrieb genommen werden darf, sobald die sidwestlich vorgesehen, als
Schallschutz dienenden Garagen hergestellt sind.

AuBerdem wurde die artenschutzrechtliche Vorprifung aufgrund einer eingegangenen
Stellungnahme auf Basis einer Kartierung méglicher Fledermauspopulationen nochmals
Uberarbeitet und erganzt.

Alle Anderungen sind in den textlichen Planunterlagen durch gelbe Markierungen kenntlich
gemacht. In der Folge wird die Durchflihrung einer erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB
erforderlich. Dabei ist es méglich, die einreichbaren Stellungnahmen nur auf die gednderten
Planteile zu beschrénken, sowie die Auslegungsfrist auf zwei Wochen zu verkirzen.
Vorliegend wird empfohlen, von dieser Mdglichkeit Gebrauch zu machen.
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