Blatt 1

Bitte Hinweise auf Blatt 6 beachten Zutreffendes ankreuzen [X] bzw. ausfllien

{D Antrag auf Baugenehmigung

Eingangsvermerk: Bauaufsichtsbehérde

@ Antrag auf Baugenehmigung
im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO

[] Vorlage der Bauunterlagen
im Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO

Weiterbehandlung als Antrag auf Baugenehmigung, wenn die Gemeinde
erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll:

Bauherr/-in

Oja [J nein Aktenzeichen:
An die Bauaufsichtsbehdrde:’ An*/Uber die Gemeinde-/Verbandsgemeinde- “Eihg‘angs\t\ei‘rﬁe:;k‘; 'éémzéihdé-Né}ggnds
/Stadtverwaltung: S— 1einde-/Stadty \ v g
Kreisverwaltung Verbandsgemeinde Vallendar e b
Mayen-Koblenz Rathausplatz 13 03 Jan. 2025
BahnhofstraBe 9 56179 Vallendar y
56068 Koblenz N b i TLR——
By { P oa i
'soweit nicht Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO) | “soweit Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO l Akie Ijéﬁé'm‘“““”“‘l' B -
Vi TR ”

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Entwurfsverfasser/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

bauvorlageberechtigt nach

W § 64 Abs. 2 Nr. 1 LBauO - Architekt/-in: Architektenkammer @ RP [] Bundesland: ..................... Eintragung Nr.: ..

[J sonstige Berechtigung NAch § B4 LBAUOD: .......co...ooiiiiiiiiiiiens ettt

1 Vorhaben

1.1 | Art des Vorhabens

[] Abbruch (soweit nicht genehmigungs-

[J Anderung (Umbau, Ein-
frei nach § 62 Abs.2 Nr. 6 LBauQ)

W Errichtung
bau, auch Nutzungsénderung)

(Neubau, Erweiterung)

1.2 | Zweckbestimmung des

Vorhabens

Gebaude

(z. B. Wohn- oder Burogebéau-
de, Verkaufsstatte, landwirt-
schaftliches Betriebsgebédude,
Gewerbe- oder Industriebau,
GrofBgarage)

sonstige bauliche Anlage
(z. B. Behalter, Lagerplatz,
Windenergieanlage, Aufschit-
tung/Abgrabung, Werbeanlage)

Neubau eines unterkellerten Einfamilienhauses mit Garage

1.3 | Gebaudeklasse nach § 2

Abs. 2 LBauO

. I
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Zutreffendes ankreuzen bzw. ausflllen

. s e k Bauaufsichtsbehdrd
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen | ORISR SRS

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) i Aktenzeichen Bauaufsichtsbehorde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick | Gemeinde/Strafle/Haus-Nr..  An den Obstwiesen 31, 56191 Weitersburg

Gemarkung/Flur/Flurstiick: Weitersburg / 16 / 268

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)
Neubau eines unterkellerten Einfamilienhauses mit Garage

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichen/befreit werden:

[0 Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften:  [X] Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

2.3 Dachform & Dachneigung

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
ortlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soli, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begriinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blétter und Gutachten beifligen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bediirfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigenstandig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Das Einfamilienhaus soll mit einem versetzten Pultdach mit den Dachneigungen 32° und 22° gebaut werden.
Das versetzte Pultdach ist laut Bebauungsplan als Satteldach zu behandeln.

Die Dachseite mit einer Neigung von 22° entspricht somit nicht dem Planeintrag von 32°-45°. Das Verhaltnis

der beiden Dachfléchen zueinander betragt 0,40 / 0,60 (53,24m?2/ 78,34m?). Somit hat das Dach auf 60% der
Flache eine zugelassene Dachneigung von 32°. Im Sudteil des Plangebietes gibt es bereits eine genehmigte
Befreiung von dieser Festsetzung, ebenfalls bei einem versetzten Pultdach.

Auch im Hinblick auf die &uBere Wirkung des, durch den positiven Bauvorbescheid, erhéhten Daches, ist die
kleiner eingeplante Dachneigung vorteilhaft.

Die Grundzlige der Planung werden nicht berhrt und die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar.

Somit bitte wir im Namen des Bauherren um eine Befreiung von der zuldssigen Dachneigung.

Anlagen:

Weitersburg, 1 ;7 757U Andernach, 30.12.2024

Ort, Datum 7 /S V. / \L, U(’ LH Ort, Datum

Unterschrift Bauherr/-in Unterschriit Entwurtsvertasser/-in oder Fachingenieur/-in*

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO




Zutreffendes ankreuzen bzw. ausfullen

. o Ei k Bauaufsichtsbehdrd
Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen resngsEen BanapmenEReneree

Beiblatt zum Bauantrag bez. § 69 Abs. 1 LBauO/§ 31 Abs. 2 BauGB
[[] Gesonderter Antrag nach § 69 Abs. 2 LBauO

Bauherr/-in

(Name, Vorname, Anschrift, Telefon, E-Mail) Aktenzeichen Bauaufsichtsbehorde

Entwurfsverfasser/-in oder Fachingenieur/-in

\

(Name, Vorname, Beruf, Anschrift, Telefon, E-Mail)

Grundstiick |Gemeinde/Strae/Haus-Nr.: An den Obstwiesen 31, 56191 Weitersburg

Gemarkung/Flur/Flurstiick: Weitersburg / 16 / 268

Art des Bauvorhabens (Genaue Bezeichnung des Vorhabens, z. B. Neubau Wohngebaude mit 6 Wohnungen)
Neubau eines unterkellerten Einfamilienhauses mit Garage

Von folgenden bauaufsichtlichen Anforderungen soll abgewichén/befreit werden:

[ Anforderungen nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften: Festsetzungen des Bebauungsplans/der
sonstigen Satzung nach Bauplanungsrecht:

2.1 Gestaltung der Vollgeschosse

(Vorschrift/Paragraph/Absatz) : (Lfd.-Nr. Festsetzung)

Die jeweilige Festsetzung bzw. Bestimmung (z.B. der Landesbauordnung, der Technischen Baubestimmung oder der
drtlichen Bauvorschrift), von der abgewichen werden soll, ist anzugeben; jede Abweichung ist zu begrinden; bei Ab-
weichungen von technischen Anforderungen ist auch darzulegen, dass dem Zweck der Anforderung auf andere Weise
entsprochen wird (ggf. gesonderte Blatter und Gutachten beifiigen).

Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen bei Vorhaben, die nach § 62 oder § 67 LBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sind nach § 69 Abs. 2 LBauO eigensténdig schriftlich zu beantragen; entsprechendes gilt bei Abweichungen von
Anforderungen nach Bauordnungsrecht fiir Vorhaben im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 66 LBauO.

Begriindung:

Die Abweichung der Gestaltung der Vollgeschosse, wurde in einer Bauvoranfrage vom
13.06.2024 bereits geprift und mit dem Schreiben der Kreisverwaltung vom 12.09.2024 ein
positiver Bauvorbescheid ausgestellt.

Das Einfamilienhaus wird mit zwei Voligeschossen ohne Dachschragen (Dachschragen im
Spitzboden) errichtet. Die Grundzlge der Planung werden nicht berthrt und die Abweichung

ist stadtebaulich vertretbar.
Somit bitte wir im Namen des Bauherren um eine Befreiung von der Gestaltung der

Vollgeschosse.

An|agen:
Weltersburg, Ay I Andernach, 30.12.2024
Ort, Datum /%\" /\?' e ’vL( ort, Datum
|
L
Unterschrift Bauherr/-in l Unterscnrint emwunisverfasser/-in oder Fachmgen:eur/-ln

*nicht erforderlich bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 LBauO
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Datum: 23.12.2024

- PSP EEE” B Cmme =

Bauvorhaben:

Bauort:

Bauherr:

An den Obstwiesen 31, 56191 Weitersburg

T~

~

Neubau eines unterkellerten Einfamilienhauses mit Garage

Wohnflachenberechnung nach der Wohnfldchenverordnung
(CAD-Ermittlung)

Geschoss Raumbezeichnung Wohnflache Nutzflache | Gesamt
Kellergeschoss | Biro 1 22,856 m?

Baro 2 22,87 m?

Flur 715 m?

HWR 16,12 m?

Installation 12,25 m?
Zwischensumme 81,24 m?
Erdgeschoss Essen/Wohnen 4217 m?

Kuche - 18,06 m?

WC 2,45 m?

Flur 10,567 m?

Garderobe 3,37 m?

Terrasse 0,25x 47,27 m?
Zwischensumme 88,44 m?
Dachgeschoss | Kind 1 15,31 m?

Kind 2 15,83 m?

Schiafen 15,12 m?

Ankleide 9,04 m?

Bad 1 10,38 m?

Bad 2 599 m?

Flur 7,09 m?
Zwischensumme 78,76 m?
Summe 220,07 m* 28,37 m* 248,44 m?

3.12.2024



Datum: 08.01.2025

Bauvorhaben: Neubau eines unterkellerten Einfamilienhauses mit Garage
Bauort: “An den Obstwiesen 31, 56191 Weitersburg
Bauherr: , )

Stellplatznachweis — formlos

Laut der Satzung der Ortsgemeinde Weitersburg tber die Festlegung
der Zahl der notwendigen Stellplatze vom 29.04.2021

freistehendes Einfamilienhaus: 2 Stellplatze
gefordert: 2 Stellplatze

geplant: 2 Stellplatze + 1 gefangenen Stellplatz in der geplanten Garage

Andernach, 08.01.2025
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