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Umwelt Weitersburg

Bauantrag auf Umbau und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8
Wohneinheiten auf dem Grundstiick in der Gemarkung Weitersburg, Flur 12,
Flurstiicke 249/4 und 250/1 (HumboldtstraBe 42)

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss beschlielt zum Bauantrag auf Umbau und Erweiterung eines -
Mehrfamilienwohnhauses mit 8 Wohneinheiten auf dem Grundstiick in der Gemarkung
Weitersburg, Humboldtstrae 42, Flur 12, Flurstiick 249/4, 250/1, das Einvernehmen geman
§ 34 BauGB i.V.m. § 36 BauGB nicht zu erteilen.



mpeters
Bleistift


Problembeschreibung / Begriindung:

Vorliegend ist ein Bauantrag auf Umbau und Erweiterung eines Mehrfamilienwohnhauses mit
8 Wohneinheiten auf dem Grundstiick in der Gemarkung Weitersburg, Humboldtstrale 42,
Flur 12, Flurstlick 249/4, 250/1.

Die zur Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen relevanten Unterlagen liegen als
Anlage der Beschlussvorlage bei.

Die 2-Monats-Frist zur Entscheidung Uber die Erteilung bzw. Versagung des Einvernehmens
zur Vorlage bei der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz lauft am 02.02.2025 ab.

Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und wird daher
nach § 34 BauGB beurteilt.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicksflache, die (berbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Die Parameter, nach denen das Einfligen in die ndhere Umgebungsbebauung im
unbeplanten Innenbereich gemaR § 34 BauGB zu priifen ist, sind ausschlieBlich Art und Maf
der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflache; Fragen der
Dachform oder -neigung oder auch der Anzahl der Wohneinheiten sind hingegen fur die
Frage des Einfligens unrelevant.

MaRgebend flr das Einfugen in die Eigenart der ndheren Umgebung nach dem Mal der
baulichen Nutzung ist nach der Rechtsprechung die von aufRen wahrnehmbare Erscheinung
des Gebadudes im Verhéltnis zu seiner Umgebungsbebauung; vorrangig ist auf diejenigen
MaRkriterien abzustellen, in denen die pragende Wirkung besonders zum Ausdruck kommt.
Als pragend kdnnen die flachenmaRige Ausdehnung, die Geschosszahl und die Héhe der
den Rahmen bildenden Gebaude angesehen werden. Bei der Bestimmung der
Bezugspunkte fir die Héhe eines Gebaudes kann, muss aber nicht die Traufhdhe pragend
sein; entscheidend sind auch insoweit die jeweiligen drtlichen Gegebenheiten. Auch die
absolute Héhe der in der ndheren Umgebung vorhandenen Gebaude, kann das
Baugrundsttick entscheidend pragen. Bei der Frage nach der Zahl der Vollgeschosse kann
eine vorbildbezogene Uniformitat nicht verlangt werden.

Nach einem Urteil vom Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Beschl. V. 08.12.2016 -4 C
7/15) fugt sich ein Bauvorhaben nach dem Maf der baulichen Nutzung nur dann in die
nadhere Umgebung ein, wenn sich in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks ein
Referenzobjekt befindet, das hinsichtlich aller genannten MaRfaktoren mit dem Bauvorhaben
vergleichbar ist. Es genligt hingegen nicht, wenn Referenzgebaude und Bauvorhaben
lediglich in einem Maf¥faktor Ubereinstimmen.

Geplant ist ein Wohnhaus mit vier Geschossen + Staffelgeschoss. Die Grundflache liegt bei
knapp 219 m?. Strallenseitig treten zwei Geschosse + Staffelgeschoss in Erscheinung.
Entsprechende Referenzobjekte im Gemeindegebiet von Weitersburg bestehen nicht, von
daher wird vorgeschlagen, dass Einvernehmen gemaf § 34 BauGB i.V.m. § 36 BauGB nicht
zu erteilen.

Die Prifung der Stellplatzverpflichtung gemaf § 47 LBauO sowie der gesicherten
ErschlieBung gemal § 6 LBauO obliegt bei Bauantragen im Regelverfahren gemaR § 61
LBauO — wie hier vorliegend - der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz.



Hinweis:
Das Gebaude Weitersburger Weg 37b scheidet u.A.n. als Referenzobjekt aus, da es im
Gemeindegebiet von Vallendar liegt (kein ,Ortsteil*).
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